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PIANO INSEDIAMENTI PRODUTTIVI
NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

.. ADEGUAMENTO ALLE PRESCRIZIONI DEL CPT, DELIBERA DEL C.P. N. 25 DEL 16.03.99 E
o AGGIORNAMENTO VARIANTI PLANOVOLUMETRICHE

1

STESURA AGGIORNATA ALLA DATA GIUGNO 2005

é_'*,*pﬁ‘l.B.: le integrazioni introdotte a seguito delle prescrizioni del CP sono evidenziate in
. WGrassetto-Corsivon.

Le integrazioni ricognitive a seguito di varianti sono evidenziate in Blu

: gﬁmw 1. OGGETTO DEL, PIANO

: \5{{"
: éﬂ’?& I Piano ha per oggetto la delimitazione e le previsioni urbanistiche relative alle aree da
; gé,;lestmare ad insediamenti produttivi secondo il disposto della Legge 22.10.1971 n. 865, art. 27 e sue
¥l modificazioni,
‘4. La presente Variante Generale al Piano modifica sostanzialmente il perimetro e quindi il
o Alimensionamento del Piano e costituisce, ai fini dell'attuazione, un nuovo strumento urbanistico.

"itwiie. 11 Piano si compone dei seguenti elaborati:

‘gﬂ}z‘fn ‘Tav. 1 - Stralcio P.R.G. vigente tav. 7N;

. ie,,' Tav. 1a - Stralcio P.R.G. vigente tav. 7K;

§ vz Tav. 2 - Stralcio P.R.G. variante tav, 7N;

fHIP64" Tav. 2a - Stralcio P.R.G. variante tav, 7K;

ji3" Tav.3 - P.LP. vigente - zonizzazione;

X g’* i . -Tav, 4 — P.LP variante — zonizzazione con controdeduzioni

§4%1 e Tav. 5 - P.LP. catastale;

;’a} +7" Tav. 6 - P.LP. urbanizzazioni - progetto di massima;

4~ 1av. 6a - P.LP. urbanizzazioni - particolari - progetto di massima;

E #7*  Tav.7-7a-P.LP. aree verdi - progetto di massima;

§ . @ - Elab. 8 - P.LP. vigente - Relazione, Dimensionamento, NTA;
FATERRN

”

o

s
2

S

- Elab. 8 bis - Relazione di accompagno alle controdeduzioni; NTA con controdeduzioni;
- & Elab. 9 - P.LP. variante - Relazione, Dimensionamento, NTA, Elenchi catastali. Confronto
A previsioni P.P.A.R. e vincoli paesistico ambientali;
“'5 - ‘Elab. 10 - Stralcio N.T.A. di PRG - variante; /
-~ Elab. 10 bis - Stralcio N.T.A. di PRG - Variante con controdeduzioni; W
Elab. 11 - P.LP. relazione geologica. .
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.. La variante si compone dei seguenti elaborati:
..~ Tav. 1 - Piano Vigente (Delib. C.P. n. 25 del 16.3.99);
- Tav. 2 - Variante Planovolumetrica (Delib. C.P. n. 25 del 16.3.99);
}éas~ .o Elab. 3 - Norme Tecniche di Attuazione (Delib. C.P. 1. 25 del 16.3.99);
%:#. ' Relazione Hlustrativa con quadro sinottico.

SESHART. 2.2 ELABORATI DI ADEGUAMENTO E AGGIORNAMENTO
At ‘a;g -8i elencano di seguito gli elaborati di Adeguamento alle prescrizioni del CPT, Delibera del
Afidxs C.P, n, 25 del 16,3.99 e Aggiornamento Varianti Planovolumetriche:
it . Elab. 1~ Relazione Ilustrativa;
Sigvcicy-Elab. 2 - Planimetria;
s> Elab. 3 - Norme Tecniche di Attuazione.

w7081 elencano di seguito. gli elaborati ricognitivi delle varie Varianti Planovolumetriche
3y < ~approvate dal Consiglio Comunale dal 1999 sino al giugno 2005 :

A E G X EM_R_]-_ZLizzﬂm_eriepﬂogaﬁva delle Varianti planovolumetriche approvate

e fino al gennaio 2005 che sostitnisce, per la gestione , la Tav. 4 di cui all’art. 1

oo, e ’Elab. 2 di cui al Art 2.2, sopra citati

RB35, | Elaborato R2 - Norme Tecniche di Attuazione che sostituiscono le NTA dell’Elab. 3
45« (Art. 2.2 sopra citato)

t

#ART. 3, MODALITA DI INTERVENTO

;¢ 11 Piano stabilisce la suddivisione in comparti e lotti numerati, individuati nella tavola di
mizzazione Variante Generale.

h¢7ei Per ciascun lotto il Piano si attua sulla base di un progetto edilizio, conforme agli
‘rqillineamenti, ai distacchi ed agli ingombri massimi prescritti nella tavola n. 4 di Zonizzazione
i iWatiante Generale.
difty< :%-Tali prescrizioni potranno essere oggetto di modifica attraverso una progettazione
g Platiovolumetrica, estesa come minimo all'intero comparto, che dovrd essere approvata con
peliberazione del Consiglio Comunale.

ersa suddivisione in lotti di ciascun comparto, sempre che cid non comprometta l'assetto
rale del Piano Insediamenti Produttivi.

G
%@m‘ 3.-Bis ( approvata con Del C.C. N. 170/2002)
f.‘ul _

;.;}R@f “Fermi restando la Superficie Utile massima e I’allineamento dei fronti principali lungo il

fwakddoppio della SS.16, & ammessa la possibilita di variare i distacchi e gli ingombri massimi degli
A aedifici previsti nella Tav .4 ~Zonizzazione Variante Generale” fino ad un massimo del 3% di quanto
“f#indicato da planivolumetrica € desumibile dalle tavole digitalizzate, senza che cio comporti effettiva

{%é?ﬁdxﬁca del Planivolumetrica vigente
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iartt. 8 e 9 delle’ —

. Per la definizione dei parametri urbanistici ed edilizi si fa riferimento
“NTA del PRG.
b T 1S oOnRT T Boho Votats 16 soMtusinn ithats Hhpostits 4 oty Inferiorea | —
E . .- :In tutte le zone del P.LP. & inoltre consentita la realizzazione dj manufatti destinati a centrali

k

f
é ART. 4. PARAMETRI URBANISTICI E DOTAZIONI
[

tectiologiche (riscaldamento, condizionamento, elettriche, ecc.) a confine con altri lotti e con la
;& iabilita pubblica, sulla base di quanto previsto dalla normativa tecnica in vigore,

S Pt E inoltre consentita la realizzazione all'esterno della - sagoma planovolumetrica di
‘i=serbatoi, silos e relative opere accessorie per lo stoccaggio e la movimentazione dei prodotti, nel
.niumero e nelle, dimensioni da stabilire dj volta in volta in relazione alle .specifiche esigenze
- lell'Azienda insediata o da insediare.

§& . Tali dotagioni tecnologiche dovranno comunque rispettare i limiti di distanze previsti
1-%idall'articolo 9.7 delle NTA PRG,

‘é;;‘ " Per gli usi consentiti, le dotazioni di verde > e parcheggi relative a ciascun uso previsto dalle

(a7~

,éazomma dell’art. 26 delle NTA di PRGdelle NTA di PRG ed alle prescrizioni specifiche contenute i
”‘ﬁ“&iegh articoli seguenti. !
!

|
|
l
|

! -Leareesullequaﬁinsistonoalberann-eeﬁlaﬁnuelaﬁdaconservarevamosistemateacurae
i3 4pese degli assegnatari/mantenendo per ciascun albero Ia quota altimetrica preesistente al piede ed

{i#8na distanza dai manufatti almeno pari all'ampiezza della chioma.

.........
' /,._u

T.5. AREE' DI VERDE PRIVATO DA MANTENERE NELLE ZONE _
- RESIDENZIALI ESISTENTI E DI COMPLETAMENTO ’

3 gk
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b b
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: ] i Zone sono consentite le seguenti destinazioni d'uso:
iale, uffici, pubblici esercizi, esercizi commerciali ed artigianato di servizio;

' X 'one edilizia li s;:oli - CPI8; . T
smolizione eri.cosn'um. i @Aﬂ'

Sie

SiE g J,:_u_o_ Sl urbanisticl ed ed:
lygabMtezza massima H = 7.00 ml. G
{#pdice di wtilizzazione fondiaria Uf = 0.35 tng/mg,

¥Rapporto di copertura Q max, = 30%. -
k%" In caso di demolizione e ricostruzione la distanza dalie zone per la viabilita non potra essere
yiieriore a quella esistente prima dell'intervento. :
“.-In caso di modifica delle quote del terreno che renda necessario un parziale interramento
iLesjstente & consentito il recupero della volumetria Preesistente.

all'insediamento di attivita industriali, di artigianato produttivo e di
parcheggi attrezzati, a condizione che tali attivita non producano
AYnamento atmosferico € non introducano rifiuti inquinanti ne] sistema foenario. gV
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“.7: p® Oltre agii spazi per l'attivitd di produzione in senso stretto (progettazione, lavorazione,
. “ingegnerizzazione e gestione della produzione, movimentazione e magazzinaggio) sono gli spazi:

1. - per attivith di organizzazione e, gestione dei fattori produttivi e del . prodotto
: * (amministrative, commerciali, di gestione del personale, dei materiali, ecc.);

&% 2. - per attivitd volte a produrre e/o formare l'informazione ricerca, sviluppo, studi dj
¢ ::mercato, marketing, pubblicita, formazione professionale, informatica, servizi di software, ecc.)
Y5 .. 3. - per il soddisfacimento delle esigenze del personale (preparazione e consumo del cibo,
E,attmta sociali, igienico- sanitarie, assistenza medica). '

LR A

La quota di Su destinata alle attivitd di cui ai punti 1 e 2 non pu essere superiore a 40/100 mq
-di Su esistente o di progetto.
: 'LaquotadiSudesﬁnataaglispazidicuialpmtoBéconsentitacomesegue: g

. fino a 10 addetti: 8 mq/addetto;

& L da 11 a 20 addetti: 7 mq/addetto;

i . da 21 a 50 addetti: 6 mq/addetto;

ués; .da 51 a 100 addetti: 5 mg/addetto;

i . oltro 100 addetti 4 mo/addetto,
7 Deve comunque cssere garantita una superficie minima pari al 5 %, di Su per attivita che

LR} 8!

F@;«;mpegmno fino a 5.000 mgq, di Su; al 4 % di Su per attiviti con Su compresa tra 5.001 mg, e 10.000
+$imq., e al 3 % di Su per attivita con superficie superiore ai 10.000 mq. di Su.

z;%;x » - E' ammessa una superficie a uso abitativo per un massimo di 150 mq di Su per ogni unita
saziendale, per il personale addetto alla sorveglianza e manutenzione degli impianti, a condizione
)2t 4he 1a superficie utile dell'azienda stessa non sia inferiore ai 3.000 mq di Su al netto di tale

ol
s USLU3/1,U3/2, 0, U4/11, U4/25. U4/2 Ter

i ' /

0 ie principali di ento: ristrutturazione edilizia senza vincoli - CP18;

sl lizione e ricostruzione - CPI9;

{5.:. nuova costruzione su lotto libero.

2% Parametr] urbanistici ed ediliz:

o In caso di demolizione e nuova costruzione e/o di nuova costruzione su lotto libero:
‘. v-. . Indice di utilizzazione fondiaria Uf = 0.6 mg/mgq;

¢4+ -~ Rapporto massimo di copertura Q max. = 50%;

O Altezza massima H = 14 ml;

20 Numero max piani = 3, _

& Distacchi dagli edifici, dai confini dj proprieta, dalle diverse destinazioni di zona, e dalle strade di
. \hpragetto: valgono quelli previsti nell’ Elaborato R1 0 2005) - one; & obbligatorio
"\ ¥ATee inserite ne di verde di interesse '

“i#°  Categorie principali di intervento:

2 //—
;""" ristrutturazione edilizia senza vincoli - CPI8 1 -
. - Parametri urbanistici ed edilizi:

¢ Indice di utilizzazione fondiaria Uf. Ufe

i Altezza masgima H'= altezza esistente

=

’ 23 van Y —> 2

.“PRESCRIZIONI SPECIFICHE

All'atto della redazione del progetio edilizio relativo al lotto dovranno essere previsti
~Opportuni filtri di verde con alberature ad alto fusto ed essenze arbustacee tra I'area dell'edificio e le
Strade di distribuzione e di accesso, secondo gli indici previsti dall'art. 6 delle NTA del PRG,
Prevedendo una pianta ad alto fusto e due gruppi arbustacei ogni 10 ml di confine ed una pianta ad

3



Eythics:
. alto fusto ogni 25 mq di parcheggio. La scelta delle essenze dovra avvenire nella gamma delle
| associazioni vegetali locali con una larga presenza di latifoglie, I parcheggi dovranno essere a raso
‘alberati con essenze autoctone ¢ dovranmo essere realizzati prevalentemente su terreno
ermeabile. :
" Fabbricati destinati alle attivita artigianali:
-, ~all'interno dei comparti n. A20 e n, A21, A24 sonc consentiti tra i fabbricati contermini
} *igollegamenti delle coperture che non vanno computati ai fini del calcolo della Su; numero
‘massimo di piani = 3, con altezza massima comunque non superiore a 10.50 ml. .

- B
9 »

4 ART. 7. ZONE PRODUTTIVE A PREVALENZA COMMERCIALE

880 § \=- commercio all'ingrosso);

o 77

.+ i¥e=gd nel comparto B2, ora utilizzato dai CONCORT., & consentita I'attivita a Mercato, cosi come
7. . definito dall'art, 1 della L.R. 29/84, ed ¢ consentito lo svolgimento di attivith commerciali al
1" fettaglio nei limiti e nel rispetto della L.R. 29/84 e successive modificazioni. ,

905> Nel comparto B2 & comunque consentito il cambio di destinazione d'uso del lotto, intero o per
1} {iipati, previa presentazione di progetto preventivo planovolumetrico esteso all'intero comparto, che
¢, islovrd essere approvato dalla C.E., senza che questo nuovo progetto costitnisca variante urbanistica,
}/ls¥na .come Variante planovolumetrica da approvarsi in Consiglio Comunale, contestuaimente alla
- furclativa Convenzione. Tale possibile muova destinazione dell'area potra avere tutte le destinazioni
‘previste al precedente art. 6. "ZONE PRODUTTIVE A PREVALENZA INDUSTRIALE ED

0. isti_all'art. 6 sono inoltre comsentiti i seguenti usi

; ) parcheggi attrezzati; [J4/26 Stazioni di servizio e

< carburanti, purché compatibile ¢on il piano programma di riordino-dej distributori di

1! earburanti per autotrazione (L.R. 11/91), in vigore nel Comune di Ancona.{ 94/2 Ter;

Vol “Nel caso di destinazione diversa dal Mercato, le relative Concessioni—Edilizie saranno
é&oﬁos ia sottoscrizione di una Convenzione con il Comune; le somme da corrispondere

.| viaranno e specifiche dell’area PJP, cosl come determinate annualmente dalla Amministrazione

Somunale, i quanto l'area in questione si trova a beneficiare di tutte le urbanizzazioni realizzate a

genologiche e per servizi tecnici urbani;@

7 8
|

i

!'

|
\

B

3 dell'attyazione del Piano Insediamenti Produttivi.
:{ n T
s 1 lotto BI/S di proprieta del Consorzio Grossisti, & destinato all'insediamento di un edificio
l}f;}]’ﬂl'servm comuni relativi alle attivitd svolte nel comparto B1, quali mostre, rappresentanze, servizi
“iffixistoro, servizi di sorveglianza, servizi amministrativi meccanizzati centrali.

{114~ Nei lotti B1/1, B1/2, B1/3, di proprieta del Consorzio Grossist, previa modifica dello Statuto
“’i‘?e! Consorzio stesso e previa sottoscrizione di convenzione integrativa con Comune di Ancona, &
Ronsentito i1 cambio di destinazione d'uso, limitatamente agli usi pit avanti descritti.

+ +In tal caso, il Consorzio dovra presentare uno schema preventivo planimetrico esteso sia al
lptto in esame che all'intero comparto che manterra la destinazione a "Commercio all'ingrosso”.
Tale possibile nuova destinazione dell'area, potra avere tutti gli usi gia previsti al precedente art. 6.

* "ZONE PRODUTTIVE A PREVALENZA INDUSTRIALE ED ARTIGIANALE": inoltre sono
fonsentiti i seguenti usi complementari:
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L Mmagazzm:, U4/18 attrezzature tecnologiche e per servizi tecnici urbani; U4/23
attrezzature per la mobilitd meccanizzata; U4/25 parcheggi attrezzati; 1J4/26 stazioni di servizio e

distributori carburanti, purché compatibile con il piano programma di riordino dei distributori di

* carburanti per autotrazione (L.R. 11/91), in vigore nel Comune di Ancona. U4/2 Ter

¥ Le relative concessioni edilizie saranno:

("= -A) gratuite se gli usi saranno quelli dell'alt. 6 (in quanto gli oneri sono stati gia pagati dal

7 Consorzio concmsmnano),

;.{» {B) qualora siano richiesti gli "usi complementari" come anzi elencau, le relative concessioni
vedilizie saranno onerose € le somme da comspondere saranno pari alla differenza tra gii oneri

}‘wmmspostl al momento della originaria convenzione e gli oneri tabellari, rapportatl a metro cubo

w@ﬂ: intervento edilizio. (OOUU tab - OOUU conv. = Nuovi oneri da corrispondere).

A

B' ammessa una superficie a uso abitativo per un massimo di 150 mq di Su per ogni comparto,
per il personale addetto alla sorveghanza € manutenzione degli impianti.

USI comparti B3 B4, BS: U4/, U4/2, U4/2 bis (solamente per i lotti B5/1; B5/2; B4),
ﬁ_ﬁ:g.ws U4/4, L14/6, UANQ, U4/25.U4/2 Ter

USI _comparti Bl, B2: % 10, U4/25, U4/2 Ter integrabili con gli usi come sopra
K escritto . - ——

#r USIlottoBUS:  U4/3JU4/4; U4/6,¥U4ﬂ USO REGOLATO: U4/1 max. 5%
Tl = |

e i di intervento: / /
##y  ristrutturazione edilizia senza vincoli - CPIS; e (A P’/NQ ’
:‘.ﬁi .. -demolizione e ricostruzione - CPI9; g/
Wil nuova costmzlone su lotto libero.
i urbanistici ed edilizi:

- In caso di demolizione e nuova costruzione e/o di nuova costruzione su lotto libero:

: .- Indice di utilizzazione fondiaria Uf = 0.6 mg/mgq;

1i.: - ' Rapporto massimo di copertura Q max = 45%;

. Altezza massima H = 10.50 ml; 7

Altezza massima H lotto B1/48=21ml. *

4Mﬂagb edifici, dai confini di proprieta, dalle diverse destinazioni di zona, e dalle strade di
cpmgetto valgono quelli previsti nella allegata Elaborato R1- Zonizzazione riepilogativa ed &
;bbbhgatono l'allineamento lungo il raddoppio della SS 16.

SCRIZIONI SPECIFICHE
b . All'atto della redazione del progetto edilizio relativo a ciascun lotto dovranno essere previsti
E gpportuni filtri di verde con alberature ad alto fusto ed essenze arbustacee tra l'area dell'edificio e le
erade di distribuzione e di accesso, secondo gli indici previsti dall'art. 6 delle NTA del PRG,
‘ Mendounap:antaadaltoﬁ:stoeduegmppnarbustacmogm lOmldxconﬁne,edunaplantaad
ilto fusto ogni 25 mq. di parcheggio. La scelta delle essenze dovra avvenire nella gamma delle
f’{issocmzlom vegetali locali, con una larga presenza di latifoglie. I parcheggi dovranno essere a raso
#fd -alberati con essenze autoctone e dovranno essere realizzati prevalentemente su terreno

_i?mneablle

<~ L'accesso al comparto Bl dovra avvenire attraverso la strada di distribuzione individuata dal
_Plano In sede di redazione del progetto relativo a tale comparto dovranno essere individuate due
Teti di circolazione, una esterna corrispondente alla viabilitd per mezzi pesanti (merci) ed una

corrispondente alla viabilitd leggera (dettaglianti) per la parte del comparto che manterra 12
ione di Commercio all'Ingrosso.



O

w S '?
3o 9
25

v
.1 o ~

MART 8. ZONE TERZIARIE E DIREZIONALI

L
T

ORMATIVA FUNZIONALE ED USI o,

. Tali zone sono destinate all'insediamento di complessi direzionali e terziari, sedi istituzionali
ammlmsh'atxve, sedi espositive, uffici e studi professionali, commercio al dettaglio ed all'ingrosso,
ubblici esercizi, attrezzature ricettive, magazzini e parcheggi attrezzati.

.. La superficie destinata al commercio al dettaglio non potra superare il 30% della Su.

USIL:  U4/3. U4/4, U4/6. U4/7, U4/8, U4/9, U4/10, U4/25, US/1.

USIREGOLATL:  U4/1 = max 30% Su. ﬂ)

Yot ¢ SuPFic e
Categorie principali di intervento: UUSTT Y- )

r'.’v"e.’.-'{?';f ristrutturazione edilizia senza vincoli - CPIS; .
fﬁ" demolizione e ricostruzione CPI9; \ N { W,

nuova costruzione su lotto libero.

In caso di demolizione e nuova costruzione e/o di nuova costruzione su lotto libero:

Indice di utilizzazione fondiaria Uf = 1.00 mq/mg;

g - Altezza massima H = 18.00 ml.

,'r_";kaistaochl dagli edifici, dai confini di proprieta, dalle diverse destinazioni di zona, e dalle strade di

a\‘” progetto: valgono quelli previsti nella allegata Elaborato R1 - Zonizzazione riepilogativa

,m

.;;:&&SGRIZIOM SPECIFICHE

B ‘3;,% All'atto della redazione del progetto edilizio relativo al lotto dovranno essere previsti
ymopportuni filtri di verde con alberature ad alto fusto ed essenze arbustacee tra I'area dell'edificio e le

_:i,_“' di distribuzione e di accesso, secondo gli indici previsti dall'art.6 delle NTA del PRG,

“31 map1mtaadalmﬁlstoeduegrupp1arbusmcmogn110mldmonﬁne,edmamanmad

f ilto fusto ogni 25 mq di parcheggio. La scelta delle essenze dovra avvenire nella gamme delle

b r',zé'asomazmm vegetali locali con una larga presenza di latifoglie. I parcheggi dovranno essere a raso

-"’ed -alberati con essenze autoctone e dovranno essere reahzzatx prevalentemente su terreno

,gs:*peuneabﬂe

“‘f‘l rg

**S*Nnta Bene :  si rimanda anche all’Allegato “A” , in coda alle presenti Norme, per integrare le

A di questa Zona ( approvazione Del. C.C. n.50/2004 ) Q

-;;.: ':'." | QQ‘A :

e

S Queste zone comprendono gli spazi destinati ad attrezzature e sedi ferroviarie esistenti o di
Mone, ai relativi servizi ed impianti, ed eventuali opere di consolidamento, alla direzionalita
“®onnessa con il trasporto ferroviario, con I'esclusione degli insediamenti residenziali.
\' "!ﬁ* In queste zone l'attuazione avviene tramite intervento edilizio diretto, su iniziativa dell'Ente
Em'owe dello Stato.

/—\

B TR i

""~ ART.10.ZONE PER ATTREZZATURE SOCIALI AL, SERVIZIODELLE |-

‘e ATTIVITA PRODUTTIVE / . ‘ s
NORMATIVA FUNZIONALE ED USI Vot OK 2‘_’)

//
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i sedi istituzionali ed amministrative, complessi
une civili e religiose, attrezzature per il verde, per
i in funzione delle limitrofe attivita produttive.

v : USL: U4/8. U4/9. U4/12, U4/16, U4/17, U4/20. U5/1.

Bl Gli interventi relativi a tale zona possono essere realizzati, oltre che dalla Pubblica
}mnmtramone, e dagli Enti preposti, a seguito di espropno per pubblica utilita, anche da parte di
i ﬁapperaton privati su aree di proprietd pubblica in regime di diritto di superficie, oppure direttamente
’7 Jdaparte di operatori privati su aree di proprieta privata.

rie ipali di intervento:
-ristrutturazione edilizia senza vincoli - CPIS;
~demolizione e ricostruzione - CP19;
nuova costruzione su lotto libero.

% In caso di demolizione e nuova costruzione €/o di nuova costruzione su lotto libero:

figi® © Indice di utilizzazione fondiaria Uf = 0.6 mq/mq; Altezza massima H = 10.50 ml.
n@;sgc_cha dagli edifici, dai confini di proprieta, dalle diverse destinazioni di zona, e dalle strade di
@rogetto valgono quelli previsti nell'allegata tavola Elaborato R1 - Zonizzazione riepilogativa

' w JL ggmsentemzonedlverde di interesse naturalistico
2 ,;L ‘% Categorie principali di intervento:
- { ;5&, Tistrutturazione edilizia senza vincoli - CPIS8. -

. ggm otri urbanistici od edilizi;

§2 ;’ - Parametri urbanistici ed edilizi:

rﬁ: ‘- Indice di utilizzazione fondiaria Uf = Ufe;
vf‘%r - Altezza massima H = altezza esistente.
‘.Eq'»g{:v{:‘-“‘

- SP CHE
' 37@’?@, All'atto della redazione del progetto edilizio relativo al lotto dovranno essere previsti
: gﬁ;@ﬁapporm filtri di verde con alberature ad alto fusto ed essenze arbustacee tra I'area dell'edificio e le
: Jgigslrade di distribuzione e di accesso, secondo ‘gli indici previsti dall'art.6 delle NTA del PRG,
] q';tprevedendounaplmtaza,daltofustoeduegmpplarbustacmogm 10 mi di confine, ed una pianta ad
:» ilto- fusto ogni 25 mq di parcheggio. La scelta delle essenze dovra avvenire nella gamma delle
; ;‘,S “#ssociazioni vegetali locali, con una larga presenza di latifoglie. I parcheggi dovranno essere a raso
ised alberati con essenze autoctone e dovranno essere realizzati prevalentemente sy terreng

ART. 11. ZONE PER ATTREZZATURE TECNICO-DISTRIBUTIVE (l %

4%t -Tali zone sono destinate agli insediamenti ed agli impianti connessi allo sv}]ugpo ed alla

'f?*a?{-"ﬂutotraspoﬂo le sedi delle aziende di trasporto pubblico, i magazzini e i depositi comunali, i
,Imxéfelahv: servizi, i locali accessori e gli spazi tecnici. E' ammessa una superficie a uso abitativo per un
" ‘assimo di 150 mq di Su per ogni unitd aziendale, per il personale addetto alla sorveglianza e
| 'f’“ﬁmnntenzxone degli impianti, a condizione che la superficie utile dell'azienda stessa mon sia
Jg"' iore ai 3.000 mq di Su al netto di tale superficie abitativa.

USI U4/18.

\lr wd :

A

i Bestione delle reti tecnologiche e dei servizi tecnologici urbani e produttivi, le stazioni- per

et

N

A
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"} Categorie principali di intervento:

ristrutturazione edilizia senza vincoli - CPIS;
demolizione e ricostruzione - CPI9; -, .
nuova costruzione su lotto libero.

Pgrametri urbanistici ed edilizi:
in caso di demolizione e nuova costruzione e/o di nuova costruzione su lotto libero:
: Indice di utilizzazione fondiaria Uf = 0.6 mg/mq;
. ,.,%,, «* - Rapporto massimo di copertura Q max = 30%;
HiA Altezza massima H = 21,00 ml.
%‘Dmtaccm dagli edifici, dai confini di proprieta, dalle diverse destinazioni di zona, e dalle strade di
E‘i‘k%;progetto valgono quelli previsti nella tavola Elaborato R1 - Zonizzazione riepilogativa :
: ;,:%ﬁ . Per quanto riguarda i parcheggi ed il verde essi dovranno essere commisurati ‘all&'_sleciiﬁche

‘ 2 \
(#8525 / ]

VA E
4 ART. 12. AREE A VERDE DI INTERESSE NATURALISTICO /f\o\\,/ﬁ o
& c S ) P

G -
““Mﬁ ORMATIVA FUNZIONALE A
i Si tratta di atgg nelle quali non sono consentite nuove costruzioni, compresi gli ampliamenti

X
; ?g;aegn edifici esistenti, E' perd corisentita la realizzazione, in maniera conforme alle caratteristiche

...

8

% ,ggmbxantahdellazona,_dl_elernennmd}g'edo urbano per le zone pubbliche, di au_t.orhnesse pri.vate.al
ifigpervizio degli edifici residenziali_esistenti, nella misura di due posti macchina per_ogni unitd
% {rggemzl igienici per un max. mq di Su.

B
s
T

Vi MT. 13. ZONE PER IL VERDE PUBBLICO, DI QUARTIERE — VERDE ATTREZZATO

; {; Yfart. 21 NTA PRO vigente - Disciplina del verde)
| ANORMATIVA FUNZIONALE ED US]

‘ 3‘? i ¢ - Tali zone sono destinate alle attrezzature per il verde; comprendono aree pubbliche o di uso
: j} a‘g%’ubblico adatte per la ricreazione, il gioco libero, il riposo, la rigenerazione dell'ossigeno, il
3+ filtaggio di rumori e deilo smog, la creazione di paesaggi naturali alternativi all'edificato.

;’pgvgg.’ Esse comprendono, oltre agli spazi a verde di cui sopra, percorsi pedonali e ciclabili, spiazzi
!ig;gw il gioco elementi edilizi d'arredo e servizio, bar e simili (pergole, fontane, gazebi, chioschi,
u&,:semzx igienici, parterre. ecc.).

A lIST:U4/16.
A
%ﬁ‘% Tali zone comprendono sia le aree V2 urbanizzazioni secondarie - sia le aree V1 -

i 8rbanizzazion primarie - definite dall’art. 21 delle NTA del PRG.
L.!;f‘”."_l; Le aree V1 sono individuate nella tavola di zonizzazione Variante Generale del presente
iano sia all'interno che all'esterno dei comparti, sono spazi pubblici o di uso pubblico a diretto

18!

@ijzﬂwmo degli insediamenti, la loro esistenza o previsione & condizione per il rilascio della
'?’é"?

ncessione.

a8 - Le aree V2 sono preordinate all'esproprio per pubblica utilita e gli interventi relativi spettano,

‘t’&\ '3511 dorma, alla Pubblica Amministrazione; sono tuttavia ammessi interventi da parte di operatori

% PNvati sulla base di una convenzione per l'utilizzazione delle attrezzature.
W

N
ategorie principali di intervento:
Tistrutturazione edilizia senza vincoli - CPIg;




demolizione e ricostruzione - CP19; '
nuova costruzione su lotto libero.

parametri urbanistici ed edilizi:
In caso di demolizione e nuova costruzione e/o di nuova costruzione su lotto libero:
Indice di utilizzazione fondiaria Uf = 0.25 mq/mq;
Altezza massima H = 7.50 ml.

;5% pRESCRIZION] SPECIFICHE

of "' ~ *  Non & consentita la realizzazione di autorimesse private sotterranee.
3} La quantita di parcheggio pubblico necessario ¢ da definirsi in funzione della dimensione e
e .@g{_dlhbicazione di ogni specifica zona.

P2 UaART. 4. ZONE PER IL VERDE PUBBLICO DI QUARTIERE - ATTREZZATURE
R LO SPORT |
;Li;, ?A.

| ¥NORMATIVE FUNZIONALI ED US]
’g,g;’ Tali zone sono destinate agli impianti e servizi necessari ad attrezzature per il gioco e lo

{"/ihsport e all'impiantistica sportiva pubblica e privata.

& - Sono comprese le attrezzature coperte, quali palestre, coperture fisse e/o smontabili per campi
; J.,'hpbrm, palazzetti dello sport, piscine coperte e attrezzature scoperte corrispondenti ai campi, alle
\{-wasche, alle pedane e alle piste per la pratica sportiva all'aperto. Sono inoltre compresi gli spazi di
A fatiwen izio (spogliatoi, servizi igienici, bar, sale di ritrovo, ecc.) e gli spazi tecnici, le sedi di

2 58

, ‘ niggﬁ&ssociazioni e federazioni sportive.

TISEUA/T.
o

B |
B
; 5
o

tifs:.  mistrutturazione edilizia senza vincoli - CPIS;
i, b%¢ - demolizione e ricostruzione - CP19;
g’i - ' muova costruzione su lotto libero.

ﬁfam i urbenistici ed edilizi
§t§“ : In caso di demolizione e nuova costruzione e/o di nuova costruzione su lotto libero:
3T Indice di utilizzazione fondiaria Uf = 0.25 mq/mgq;

*%%3 * . Altezza massima H < 10.50 ml.

: et -, /! w . Z

: é.g%»fx:’ ~ Nel caso di Sf maggiore di 2 ha & ammessa la presenza di un alloggio non superiore 395 mq
‘*gﬁi Su per il personale di custodia. :

¥ h

IEN,

"U" & destinata alla attivitd di sperimentazione_della
'cola;g all'utili me laboratogig_pgr _lg grgg;gig rinnovabili.
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% L'area confrassegnata con la lett \"T" ¢ dyin{ al verde di rispetto delle ,'EEKﬁE
ell'Aspio, vi& consentita esclusivamente i pigattimazione di essenze_tipiche dej tdoghi, con

o ¢ e et SR e B e
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Possibility ‘di inserimento di percorsi pedopali permeabili € con 1mu$1gwm impianti ed’ ﬂ
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ART. 15, ZONE PER 1 PARCHEGGI PUBBLICI DI QUARTIERE
i (ari. 20 NTA PRG vigente - Disciplina dei parcheggi - P2)
’* - Tali aree sono destinate ai parcheggi attrezzati a raso pubblici o di uso pubblico, compresi gli
#%:ppazi di manovra, nonché spazi accessori quali rampe, corsie, spazi di servizio e di supporto e spazi
*i . E' ammessa la presenza di attivita complementari di distribuzione carburante (purché
;5 wompatibile con il Piano dei distributori di carburante LR, 11/91) all'interno della quale possono
4., ipssere previste anche attivita di assistenza meccanica, lavaggio, distribuzione di carburante, bar.

La Su destinata a tali attivitd complementari non potra superare il 10% della Sf destinata a
eggio. -
Gli interventi sono di competenza della Pubblica Amministrazione e le aree sono quindi

inate all'esproprio per pubblica utiliti. Sono comunque consentiti anche interventi da parte di
ri privati in aree di proprieta pubblica, in regime di diritto di superficie previa convenzione
yer l'utilizzazione delle attrezzature,

SI:  U4/25,

| Iharametr urbanistici ed ediliz
i

?’
,E?:}é* v Indice di utilizzazione fondiaria Uf = 0.1 mq/mgq,
$4>. Altezza massima H = 3.50 ml,

o, "éf—

§/PRESCRIZIONI SPECIFICHE

"j.,s;,%:‘; Tutti i parcheggi dovranno essere a raso ed alberati con essenze autoctone ¢ dovranno essere
lu¥ealizzati prevalentemente su terreno permeabile,

~ Dovranno essere previsti opportuni filtri di verde con alberature ad alto fusto ed essenze
stacee tra l'area di parcheggio e le strade di distribuzione e di accesso, secondo gli indici

isti dall'ari. 6-delle NTA del PRG, prevedendo una pianta ad alto fusto ogni 25 mgq di Sf,

RT. 16. ZONE DESTINATE ALLA VIABILITA

Tali zone sono destinate alle attrezzature i)er la mobilitd meccanizzata, pedonale e ciclabile,

ggl attrezzati e stazioni di servizio e distributori carburanti, (purché compatibili con il Piano

’x\'u :

£ ). - Sono comunque consentiti anche interventi da parte di operatori privati in aree di proprieta
i Bubblica, in regime di diritto di superficie, oppure direttamente da parte di operatori privati su aree
L proprieta privata.

. . Le recinzioni dovranno essere conformi alle caratteristiche previste dallo schema redatto dai
£ ici comunali.
. Leinsegne dovranno essere adeguate ai seguenti criteri:
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' - essere poste sui fronti degli edifici o sopra gli stessi purché orientate parallelamente alla

nostruZIone,

w"- e - essere poste sulla recinzione purché orientate parallelamente alla stessa e di tipo
"u-asparente" -senza sfondo -,

, Di conseguenza non & consentito alcun tipo di insegna a "bandiera” ed a "totem", con un H

s:max 3 ml sopralahneadlgrondadelmanufatto edilizio.

et —n YORN

%m Inoltre, dovranno essere considerati eventuali risposte sismiche dei terreni interessati
'ediﬁcazwne attraverso indagini e valutazioni piii approfondite a corredo del singolo

sfh iintervento, tenuto altresi conto delle ultime disposizioni previste dal D.M. 16.01.96 (punto C.6.1.1

oeff. di fondazione) relativamente alle strutture intelaiate.

: "Dovranno essere adempiute le indicazioni e le prescrizioni espresse nella relazione

logica del luglio 1996 (Dott.. Geol. Franco Chiell)) allegata al Piano degli Insediamenti

2 i roduttivi. In particolare per 1 'aspetto relativo all'isolamento dei piani terra da infiltrazioni.

" In via generale per ogni intervento dovranno essere altresi realizzate ove occorra le

opere:

¥ " Per quanto non indicato nelle presenti norme valgono le disposizioni del Regolamento
B !@ihzm Comunale, le NTA del PRG ed ogni altra disposizione vigente in materia edilizia, igiene e

; .19, REALIZZAZIONE DEGLI INSEDIAMENTI

i e previsioni contenute nel Piano per gli Insediamenti Produttivi saranno realizzate per fasi-
§-5)fia per quanto concerne le opere di urbanizzazione primaria e secondaria, sia per quanto riguarda gli
Ammobili, gli edifici ed i servizi. Ladurata del Piano ¢ prevista per dieci anni

Il rilascio delle concessioni edilizie & condizionato alla stipula dl una convenzione che

ol a) 11 mantenimento delle destinazioni d'uso previste per la zona;
§#5 . b)- il rispetto dei tempi e delle modalita di intervento;

W N{ “€) - il rispetto dei vincoli all'alienazione delle aree inedificate o edificate solo parzialmente;

40 - ) - idonee garanme con riferimento agli obblighi di cui alle lettere che precedono e
wdicazione delle sanzioni in caso di inosservanza.
- La convenzione dovra, altresi, contenere I'obbligo al pagamento del prezzo dell'area e degli
heri relativi alle opere di urbanizzazione primaria e secondaria e alla esecuzione delle opere di
dAnizzazione allinterno dei compam commisurate ai costi di attuazione, ovvero lo scomputo
gli oneri medesimi e la esecuzione diretta delle opere di urbanizzazione primaria secondaria che il
x’bmune riterra indispensabili per il PIP.




