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TITOLO I - GENERALITA'

Art. 11 - Individuazione dell’ambito del Piano Particolareggiatol
Cappuecini Cardeto
L’area interessata dal presente Piano particolareggiato. ¢ individuata
con apposita perimetrazione nelle tavole grafiche di cui al successivo art. 1.2,
Tale area ricade nell'ambito delle seguenti zone a tessuto omogeneo del PRG
vigente dal 3/2/94:

ZT1 - Storica del Guasco (art. 39 NTA);
ZT3 - Storica di impianto ottocentesco con isolati chiusi (art. 41 NTA);

L’area del piano ricade inoltre nell’ambito delle zone destinate a
parchi urbani disciplinate dall’art.31 delle NTA.

La normativa funzionale riportata nei sopra menzionati articoli delle
N.T.A. del PRG viene assunta come parte integrante delle N.T.A. del presente
Piano.

L'area inserita nell'ambito del Piano é compresa inoltre nella zona
omogenea A individuata dal P.R.G. vigente ai sensi dell'art. 2 del D.L. 2/4/68
n. 1444,

L'area del Piano € inoltre compresa nella perimetrazione del Centro
Storico come individuata con D.P. Regione Marche n. 1180 del 21/8/1973.

La durata della vigenza del presente piano € quella stabilita dali‘art. 13
della Legge 734/°72 e pertanto pari a diciotto anni con possibilita di proroga
per ulteriori due anni.



Art. 1.2 — Elaborati del Piano Particolareggiato

I seguenti elaborati costituiscono parte integrante del Piano
Particolareggiato Cappuccini Cardeto:

0 ~ Stralcio PRG ;

1 - Planimetria catastale (scala 1:1000);

2 - Regime di proprieta (scala 1:2000);

3 - Carta dei vincoli 1089 (scala 1:1000);

4 — Aree tipologiche d’intervento (scala 1:1000)

5 - Destinazioni d’uso (scala 1:1000)

6 - Interventi sul verde: stato di fatto/indirizzi di progetto (scala 1:2000),
7 — Quadro di sintesi delle soluzioni conformi (scala 1:1000)

8.a - Reti tecnologiche -fogne acqua-gas-(scala 1:2000);

8.b —reti tecnologiche — telefono energia elettrica- (scala 1:2000);

9 — Relazione e Preventivo di spesa;

10 - Elenchi catastali ;

11 - Relazione geologica e geomorfologica;

I2-NT.A,;

13.a - Schede integrative N.T.A.(edifici)

13.b - Schede integrative N.T.A. (aree);

13.c — Schede integrative N.T.A. (elementi di arredo dell’area parco);
14 — Interventi sul verde: relazione e progetti stralcio:

Oltre agli elaborati di progetto sopra riportati il presente piano fa riferimento
ai seguenti studi ed analist:

Relazione storica “L’area di M.Cardeto” (storia, iconografia, indirizzi
progettuali) redata dai proff. E.Sori e R Pavia,

Relazione sulle analisi ambientali (flora, vegetazione e fauna) redatta dal
prof. E.Biondi;

Studio tipologico-architettonico e rilevo dei manufatti e delle aree
emergenti nell’area Cappuccini-Cardeto redatto a cura degii architetti
R.Angeloni e M. Tarsetti;

Ricerca storica e rilievo dell’area dell’antico Cimitero Israelitico,
schedatura e catalogazione delle steli funerarie a cura dell’architetto
Paola Salmoni;

(%)
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TITOLOIN

AZZONAMENTO EDILIZIO



TITOLO III - AZZONAMENTO EDILIZIO

Art. 2.1 - Azzonamento edilizio

Per individuare le modalita d’intervento urbanistico-edilizio, le
aree e gli edifici del piano particelareggiato sono stati classificati come
segue:

- Aree con elementi monumentali;

- Aree con edifici nodali complessi;

- Aree con cdifici unici/specialistici;

- Aree con edifici seriali di aggregazione;

- Aree con edifici di recente costruzione;

- Aree con edifici di recente costruzione: ridefinizione volumetric

- Aree di ristrutturazione urbanistica;

- Aree con sistemazione dei caratteri naturali;

- Aree verdi da attrezzare;

- Arce libere da sistemare;

- Aree per la viabilitd pedonale e veicolare;

- Aree/sedimi con ruderi di demolizioni o scavi archeologici

- Aree della falesia;

- Attrezzature per la viabilitd pedonale meccanizzata;

. Aree ed edifici assoggettati alla normativa integrativa delle schede
d'intervento;
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Art. 2.2 - Parametri urbanistici ed edilizi

[ parametri urbanistici ed edilizi a cui si fa riferimento nei

successivi articoli illustranti gli interventi prescritti e consentiti nelle varie
aree ed edifici come classificati al precedente articolo ad integrazione di
quelli previsti dal R.E.C. (regolamento Edilizio Comunale) sono i
seguenti:

1)

2)

Volumetria

Sulla base del rilievo dello stato di fatto per gli edifici esistenti
verranno confermati i volumi fuori ed entro terra con esclusione dei
volumi dei corpi aggiunti, precari e no, delle superfetazioni (ancorché
condonate) e le sopraelevazioni che dovranno essere demolite a meno
che non si possano configurare come accrescimento organico dell'unita
edilizia preesistente,

Per le nuove edificazioni, per volume si intende la somma delle
superfici utili di ogni piano per le relative altezze lorde misurate da
pavimento a pavimento. Per l'ultimo piano l'altezza & quella compresa
tra la quota di calpestio e l'intradosso del solaio di piano, o per
coperture a falde, 'altezza media all'intradosso relativa alla superficie
utile lorda computata.

Superficie utile

Per le nuove edificazioni, qualunque siano le loro destinazioni, per
superficie utile si intende la somma delle superfici lorde di ciascun
piano dell'edificio, comprese entro il perimetro esterno delle murature,
includendo "bow window" scale e ballatoi di accesso, vani ascensori
cavedi per impianti tecnici, compresa la porzione di sottotetto avente
altezza netta interna misurata tra pavimento ed intradosso del solaio di
copertura superiore a ml.1.50.

Contribuiscono al calcolo della superficie utile lorda, con una quota
pari al 50% della loro entita, i porticati di uso condominiale ed il pianc
seminterrato (come definito ail’art.13 punto 4 del R.E.C.)) ed i
manufatti funzionali alla attivitda produttiva costituiti dalle sole
coperture e privi di chiusure perimetrali aimeno su tre lati.

Non contribuiscono al calcolo della superficie utile lorda:

i piani completamente interrati (come defimti all’art.13 del R.E.C.) con

destinazioni che escludano la presenza continuativa di persone;
1 porticati pubblici o d'uso pubblico;
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3)

4)

conili e chiostrine interni ad edifici con destinazione a servizi pubblici,
coperti, ai fini di indispensabili rifunzionalizzazioni, con materiali
trasparenti e strutture successivamente amovibili;

i volumi tecnici emergenti dalla copertura piano o dalle falde del tetto,
destinati ad extracorsa degli ascensori, scale di accesso alla copertura,
locali strettamente necessari per impianti, serbatoi, vasi di espansione o
canne fumarie;

i volumi seminterrati (come definiti al I’art.13 del R.E.C.) strettamente
necessari alla funzionalita degli impianti tecnici;

scale di sicurezza antincendio esterne ed aperte, nonché qualsiasi
rampa esterna di scala non coperta, terrazze ¢ logge aperte;

strutture per ascensori esterni in dotazione degli edifici esistenti,
qualora siano ubicate su aree di pertinenza degli edifici stessi e non
comportino gravi alterazioni di fronti architettonicamente configurati;
strutture esterne per ascensori pubblici e scale mobili;

soppalchi e trapiani da realizzarsi negli edifici esistenti aventi altezza
libera inferiore a ml.2.00;

volumi interrati e seminterrati {(come definiti all’art.}13 del REC) con
destinazione a parcheggi pubblici, da realizzarsi a cura
del Amministrazione Comunale destinati al soddisfacimento degli
standards di legge.

Ingombro massimo

E' costituito dalla proiezione orizzontale di tutte le superfici utili fuori
terra. Non sono consentite variazioni planimetriche che eccedano il
jimite indicato come ingombro massimo degli elaborati di piano.

In caso di contrasto fra misure reali e misure dedotte dalle mappe
catastali si possono autorizzare variazioni a tele ingombro purché
siano comunque rispettate le distanze minime prescritte negli elaborati
planovolumetrici.

L'ingombro massimo indicato negli elaborati grafici, salvo i casi in cui
coincida con i vincoli di allineamento prescrittivo di cui alla seguente
definizione, fa comunque salve le distanze minime indicate dal Codice
Civile.

Allineamenti

Costituiscono i vincoli di allineamento delle facciate nelle aree di
ristrutturazione  urbanistica,  disciplinate  dalle  prescrizioni
planivolumetriche riportate nelle schede d’intervento di cui all’art.
dellle presenti N.T.A che costituiscono gli elaborati n.13/a e 13/b del
piano.

Ove sono previsti, coincidono con il limite estemo dell'ingombro
massimo e garantiscono il rispetto dell'impiante urbanistico originario.

U



3)

6)

Distanze

Per le operazioni di risanamento conservativo, restauro e
ristrutturazione le distanze fra gli edifici non possono essere inferiori a
quelle intercorrenti fra i volumi edificati preesistenti, computati senza
tenere conto di costruzioni aggiuntive di epoca recente e prive di
valore storico, artistico ed ambientale.

Per i fabbricati esistenti, per i quali si rende necessaria la realizzazione
di ascensori, montacarichi, canne fumarie o di aspirazione
esternamente all'area di sedime del fabbricato, & consentita la
realizzazione di volumi strettamente necessari a contenere le
attrezzature tecniche di cui sopra, indipendentemente dalle distanze
che ne conseguiranno (fatte salve le prescrizioni del codice civile).
Conseguentemente, nel caso di nuova costruzione sul lotto limitrofo,
per il distacco del nuovo edificio si potra non tenere conto del volume
relativo alle attrezzature tecniche di cui sopra, gia concesso.

Nei casi di ricostruzioni, demolizioni e ricostruzione o nuove
costruzioni, le distanze sono fissate negli elaborati planovolumetrici
riportati nelle schede d’intervento di cui agli elaborati n. 13/a e 13/b
del piano, anche in deroga a quelle minime stabilite nell'art. 9 delle
NTA del PRG e le stesse sono distanze minime inderogabili.

Altezze interne

L'altezza minima da rispettare pelle nuove edificazioni e negli
interventi di recupero con cambio di destinazione d'uso nei vani
abitabili ¢ stabilita in ml. 2.70, tra pavimento e soffitto. mentre nei
vani accessori € stabilita in ml. 2.40. Per vani accessori si intendono i
vani compresi nelle abitazioni destinate ai disimpegni, bagni,
anticamere, corridoi ecc., nonché la cucina quando non abbia luce ed
aria diretta o una superficie inferiore a mq. 9.

Nei casi di soppalchi aperti, affacciati direttamente sul locale
sottostante & costituendo con esso un unico ambiente, la relativa
superficie si considera abitabile qualora il rapporto tra il volume
deil'ambiente e la superficie utile netta (altezza virtuale) € almeno pari
a ml. 2.70 con altezze minime tra il pavimento del soppalco ed il
soffitto di ml. 2.20 ed una altezza minima degli spazi sottostanti i
soppalchi pari a ml. 2.20.

[ sottotetti sono considerati abitabili qualora l'altezza media risulti non
essere inferiore a ml. 2.70 con una minima distanza tra il pavimento ed
il soffitto non inferiore a m1.2.20.

Per quanto riguarda altri parametri edilizi ed urbanistici non

riporiati per esteso nel presente articolo si fa riferimento al contenuto
dell’art.13 del nuovo Regolamento Edilizio Comunale e degli artt. 8/9
delle NTA del vigente PRG.

In ogni caso ogni variazione delle definizioni dei riportati

parametri urbanistici ed edilizi che si rendesse necessaria ai fini



dell'adeguamento a future normative di cogenza regionale o nazionale
dovra essere adottata con deliberazione del Consiglio Comunale senza che
ci0 costituisca variante al presente piano particolareggiato.
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Art. 2.3 - Definizione delle categorie di intervento

Ai soli fini di una migliore individuazione delle modalita di
intervento sugli edifici ed aree del piano, descritte nei successivi articoli
del presente titolo, la definizione delle categorie d'intervento riportata al
titolo II del R.E.C. viene inlegrata come segue:

a) — Interventi di restauro

Sono quelli rivolti a conservare integralmente ed eventualmente
ripristinare l'organismo edilizio originario ed a migliorame la funzionalita
mediante un insieme sistemnatico di opere, che, nel rispetto delle
caratteristiche tipologiche, formali e strutturali dell'organismo stesso, ne
consentanc destinazioni d'uso analoghe alle originarie o comunque
compatibili nelle loro conseguenze spaziali e distributive.

Tali interventi comprendono il consolidamento, il ripristino ed il
rinnovo degli elementi costitutivi dell'edificio, l'inserimento degli elementi
accessori € degli impianti richiesti delle esigenze dell'uso, I'eliminazione
degli elementi estranei all'organismo edilizio.

Il consolidamento consiste nelle opere atte a conservare il
complesso delle strutture esistenti, mantenendone la funzione
migliorandone le attuali caratteristiche statiche attraverso l'applicazione di
idonee tecniche specifiche o integrandone I'efficienza con altre strutture di
presidio o collaboranti. La sostituzione delle strutture esistenti ¢
ammissibile solo per le parti originariamente inadeguate alla loro funzione
statica o taimente degradate da non potere essere tecnicamente recuperate
o integrate con altre strutture collaboranti. I} successivo ripristino avverra
ricostruendo l'elemento con materiali e tecniche analoghe all'elemento
originario a meno che non si tratti di parti prive di particolare interesse
intrinseco, nel qual caso la ricostruzione potra avvenire con materiali e
tecniche diverse da quelle originarie. E' ammissibile anche l'inserimento di
singoli elementi strutturali non preesistenti allo scopo di consentire la
conservazione di altre parti strutturali originarie.

Il ripristino si attua attraverso la ricostruzione filologica, basata su
documentazioni e sul rilievo critico dello stato di fatto, di parti non piu
esistenti dell'edificio nella loro collocazione originaria. La ricostruzione
avverra con materiali, forme e tecniche analoghe a quelle documentate, ma
riconoscibili rispetto a quelle originarie, nel caso che si tratti di
completamento di parti esistenti. Ne! caso di labilita o di episodicita delle
parti esistenti da integrare, il ripristino potra avvenire con forme, materiali
e tecniche modeme ma sempre nel rispetto dell'organicita dell'intervento
complessivo. Il ripristino non va esteso agli elementi pittorici ed a quelli
plastici che abbiano caratteristiche di unicita.

Il rinnovo si attua attraverso una serie di modifiche di limitate
entita dell'assetto distributivo interno alio scopo di migliorare la dotazione
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di servizi e la funzionalita dell'edificio. Modifiche definitive della
distribuzione intema sono ammissibili solo nell'assoluto rispetto
dell'assetto formale, tipologico e strutturale dell'edificio e delle
caratteristiche spaziali degli ambienti architettonicamente configurati, per
permettere la dotazione dei servizi igienici primari.

Nel caso di altri adeguamenti funzionali, sempre per destinazione
d'uso compatibili, le modifiche distributive dovranno essere realizzate solo
con materiali leggeri e successivamente amovibili tali da permettere cioe
un successivo ripristino della distribuzione originana.

La demolizione degli elementi estranei all'organismo edilizio
interessa tutte le aggiunte disorganiche e puramente funzionali che
contrastino con la comprensione storica dell'edificio. L'eliminazione non
dovra essere attuata per gli accrescimenti dovuti alla stratificazione storica
degli interventi che hanno assunto ormai caratteristiche di organicita
rispetto all'assetto esistente dell'edificio. Interventi conservativi attuati con
le tecniche e le cautele specifiche del restauro scientifico, ma interessanti
solo parti di particolare rilevanza architettonica di edifici, possono
integrare quelli ammessi nelle categorie: manutenzione straordinaria,
risanamento conservativo e ristrutturazione edilizia.

b) — Interventi di risanamento conservativo

Sono quelli rivolti alla conservazione unitaria dell'organismo
edilizio nel suo complesso e ad assicuramne la funzionalitd mediante un
insieme sistematico di opere che, nel rispetto degli elementi essenziali
tipologici e formali dell'organismo stesso ne consentano destinazioni d'uso
con essi compatibili.

In caso di avvenuta parziale alterazione dell'organismo edilizio
originario, gli interventi attuati con le cautele del restauro scientifico come
descritti al precedente art. 2.6 vanno applicati ai singoli elementi
superstiti dell'apparato tipologico-formale.

La conservazione va comunque estesa agli elementi di
distribuzione principale verticale ed orizzontale, all'assetto formale dei
fronti con caratteristiche architettoniche unitarie, ¢ a quello delle
volumetrie originarie con eliminazione delle superfetazioni disorganiche e
puramente funzionali.

Le trasformazioni ammissibili sono quelle wvolte alla
rifunzionalizzazione delle unita immobiliari, sempre che ia loro attuazione
sia compatibile con quella degli interventi conservativi prescritti.

Per il rilascio dell'autorizzazione o concessione e per i casi di
onerosita o meno di questultima vale quanto previsto al precedente
articolo per la categoria "restauro”.

¢) — Interventi di ristrutturazione edilizia
Sono quelli rivolti a trasformare gli organismi edilizi mediante un

insieme sistematico di opere che possono portare ad un organismo edilizio
in tutto od in parte diverso dal precedente. Tali interventi comprendono il



ripristino o la sostituzione di alcuni elementi costitutivi dell'edificio,
I'eliminazione, la modifica e I'inserimento di nuovi elementi ed impianti.

Consiste cioé¢ in una serie di interventi conservativi e di
trasformazione edilizia e tipologica che possono anche comportare
variazioni dell'assetto volumetrico, (senza aumento), e delle superfici utili.

Gli interventi conservativi (restauro, ripristino, eliminazione di
superfetazioni) sono da attuare nei modi descritti alle categorie precedenti
per quelle parti costitutive dell'edificio architettonicamente configurate o
che non abbiano subito alterazioni irreversibili o che non siano talmente
degradate da non essere recuperabili in termini conservativi.

Per le altre parli saranno consentite trasformazioni e sostituzioni
volte a migliorare la statica complessiva dell'edificio e a garantire una
rifunzionalizzazione delle unita immobiliari per raggiungere standards
complessivi adeguati.

Saranno pertanto ammessi spostamenti della accessibilita verticale
ed orizzontale, rifusione e conseguente variazione del numero delle unita
immobiliari, riproposizione di un nuovo assetto architettonico in
sostituzione di quelle parti che non abbiano unita formale compiuta, opere
di consolidamento anche con tecniche non conservative dei paramenti
murari e dei materiali in genere esistenti, sostituzione di elementi
strutturali verticali ed orizzontali inadeguati alla loro funzione statica con
materiali e tecniche diversi da quelli originari.

d) — Interventi di ristrutturazione urbanistica

Sono quelli rivolti a sostituire o a trasformare l'esistente tessuto
urbanistico edilizio, mediante un insieme sistematico di interventi che
tendono a rifunzionalizzare efo ripristinare {'impianto urbanistico
originario.

Tali interventi si attuano mediante:

1) la demolizione con o senza ricostruzione di edifici esistenti per motivi
di fatiscenza, di risanamento igienico o per motivi funzionali;

2) la possibilita di demolizione con ricostruzione anche con altro
allineamento di edifici recenti per i quali la previsione di
conservazione non sarebbe giustificabile;

3) la ricostruzione su aree rese libere da precedenti demolizioni che
attualmente costituiscono smagliature del tessuto edilizio originario.
Le ricostruzioni saranno effettuate sulla base dei parametri urbanistico-
edilizi previsti dal presente piano nel rispetto deil'assetto dimensionale
del tessuto edilizio storico in cui si inseriscono.



Art.2.4 — Deroghe

Per l'attuazione degli interventi di cui al presente piano
particolareggiato ¢ consentito derogare:

1) alle normative antisismiche vigenti ai sensi e nei modi di cui all'art. 12
della Legge 2/2/74 n. 64 e di cui all'art. 15 della Legge 2/12/72 n. 734,
per cio che conceme la limitazione delle altezze in funzione della
larghezza stradale,

2) ai limiti di distanza tra fabbricati e dal ciglio stradale di cui all'articolo
9 del D.M. n. 1444 del 2/4/68 ai sensi dell'ultimo comma dello stesso
articolo.

3) alle nomme per l'eliminazione delle barriere architettoniche ai sensi e
nei modi di cui all'art. 7 de! D.M. 236/89 e dell'art. 19 del D.P.R.
503/96.

Pag. 13



Art. 2.5 - Tutela del patrimonio archeologico

Allo scopo di tutelare preventivamente il patrimonio archeologico, tutte le
operazioni di scavo dovranno essere preventivamente segnalate alla
Soprintendenza Archeologica.

Qualora nel corso di tali operazioni si verificassero rinvenimenti di
interesse archeologico, gli scavi stessi potranno proseguire secondo le
direttive della stessa Soprintendenza.-
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Art, 2.6 - Demolizioni

Le demolizioni, come individuate nella tavola 5 del presente piano,
sono prescrittive qualora interessino interi corpi di fabbrica o unita
edilizie; sono da considerarsi indicative nella dimensione {ma pur sempre
prescrittive), quelle interessanti parti di unita edilizie.

La demolizione delle sopraelevazioni e delle superfetazioni degli
edifici esistenti, come prescritto nelle relative zonizzazioni, sara pit
precisamente individuata sulla base del rilievo dello stato di fatto e verra
prescritta in fase di approvazione del progetto di intervento.

Per quanto riguarda le cabine ENEL, o altri manufatti per impianti
tecnologici & possibile ricollocarle sullo stesso sedime, purché vengano
progettate in modo da risultare parti integranti di una sistemazione
complessiva dell’intorno.
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Art. 2.7 — Aree con elementi monumentali

Sono le aree su cui insistono manufatti di valore storico-
monumentale quali le mura, le porte ed altre opere di difesa individuate
come tali nella tavola 5 del presente piano.

Per essi € prescritta una destinazione d'uso compatibile, nelle sue
conseguenze spaziali e distributive, con quella originaria.

L'intervento deve comunque tendere al ripristino dei valori
originari ed ogni modificazione deve avvenire solo con i metodi e con le
cautele del restauro scientifico.

Sono pertanto prescritti:

a) la conservazione dell'impianto strutturale ed architettonico-tipologico.

b) il restauro degli elementi architettonico-decorativi, mediante la
conservazione delle parti originarie, previo opportuno consolidamento,
e la realizzazione delle necessarie integrazioni con materiali e tecniche
uguali a quelle usate originariamente.

c) leliminazione delle sovrastrutture e delle superfetazioni di epoca
recente, che si renda necessaria per la comprensione del complesso.

Sone consentiti:

d) il risanamento ed il consolidamento delle strutture verticali ed
orizzontali (compresa la copertura) ed il loro adeguamento alla
normativa antisismica con gli interventi e le cautele descritti alla
categoria “restauro” di cui al precedente art. 3.3a).

e) La ricostruzione filologica degli eventuali elementi strutturali
fatiscenti crollati o demoliti con materiali e tecniche uguali a quelle
usate originariamente secondo i criteri descritti per il ripristino alla
categoria "restauro” di cui al precedente art. 3.3a), qualora esista
sufficiente documentazione iconografica, sia con tecniche e forme che
denuncino I’attualita deli’intervento negli altri casi.

f) il recupero di vani interrati esistenti da adibire ad attivitd non
residenziali o servizi ed attrezzature pubbliche.

g) l'utilizzazione delle aperture preesistenti o I'apertura di nuove forature
per la realizzazione di passaggi pedonali pubblici o a servitd pubblica.

h) linserimento di scale o di altri collegamenti verticali purché, cio non
comporti la modifica del profilo esterno del manufatto.

Per le aree di cui al presente articolo individuate con apposita
perimetrazione e numerazione negli elaborai nn4 e 7 del piano la
normativa sopraniportata é integrata da quella relativa alle schede
d'intervento di cui agli elaborati n.13/a e 13/b del piano.
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Art. 2.8 - Area con edifici nodali complessi

Sono le aree su cui insistono aggregazioni di edifici che presentino
caratteristiche di omogeneita dal punto di vista architettonico o funzionale
o distributivo e che nel loro complesso costituiscono emergenze
architettonico urbanistiche del tessuto edilizio.

Per essi & prescritto un progetto di massima dell'intero complesso
che, sulla base del rilievo e delle possibili riutilizzazioni, individu: le unita
edilizie, la loro appartenenza alle classi tipologiche di cui alla presente
normativa, l'eliminazione o la sostituzione di parti aggiunte non
compatibili.

Sullfa base dell'approvazione del progetto di massima sono
consentiti interventi relativi alle singole unita edilizie secondo le modalita
previste per ciascuna classe tipologica di appartenenza.

In particolare per le unita edilizie che costituiscano a loro volta le
emergenze del complesso e/o che abbiano conservato 1’originaria qualita
architettonica e che pertanto sono da assoggettare a regime di tutela sono
prescritti i seguenti interventi:

a) la conservazione dell'impianto strutturale e architettonico-tipologico.

b) il restauro degli elementi architettonico-decorativi, mediante la
conservazione delle parti originarie, previo opportuno consolidamento
e la realizzazione delle necessarie integrazioni con materiali e tecniche
uguali a quelle usate originariamente,

¢) l'eliminazione delle sovrastrutture e delle superfetazioni di epoca
recente, che si renda necessaria per la comprensione dei complesso.

Sono consentiti:

d) il risanamento ed il consolidamento delle strutture verticali ed
orizzontali (compresa la copertura) ed il loro adeguamento o
miglioramento rispetto ai requisiti di cui alla Normativa antisismica
con gli interventi e le cautele descritti alle categorie "restauro” di cui al
precedente art.3.3 a).

e) la ricostruzione filologica degli eventuali elementi strutturali fatiscenti
crollati o demoliti con materiali e tecniche uguali a quelle usate
originariamente, secondo i criteri descritti per il ripristino alle
categorie "restauro” di cui al precedente art. 3.3a).

f) istallazione di servizi igienici (anche in blocchi unificati) illuminati ed
aerati artificialmente e servizi di cucina con ventilazione forzata,
sistemati in alcova, in un locale dotato di illuminazione ed areazione
naturale.

g) frazionamento temporaneo degli spazi interni limitati da strutture
(volte, soffitti capriate, ecc.) di cui & prioritario il rispetto e la
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conservazione, mediante l'uso di elementi leggeri prefabbricati ed
amovibili.

h) realizzazione di temporanei soppalchi con strutture indipendenti
appoggiate e successivamente facilmente amovibili.

i) realizzazione di collegamenti verticali integrativi con strutture
indipendenti successivamente amovibili.

Qualora sulla base della documentazione sulle stato di fatto tali
edifici risultino irreversibilmente alterati per alcune parti di essi di una
certa consistenza, limitatamente a tali parti, sono consentiti 1 seguenti
interventi di ristrutturazione conservativa:

1) la modificazione dell'assetto distributivo interno con {a possibilita di
installazione di servizi igienici anche ad aerazione forzata e la nuova
delimitazione delle unita d'uso con la conseguente variazione del
sistema di accessibilita verticale ed orizzontale.

m) La traslazione dei solai intermedi privi di elementi decorativi in misura
compatibile con le quote delle soglie e delle forature preesistenti da
conservare.

n) La realizzazione di nuove forature per le fronti interne prospicienti su
cortili che non abbiano una unitd formale compiuta.

Qualora il ruolo di emergenza rispetto al tessuto circostante, come
rilevabile sulla base della documentazione sullo stato di fatto, sia
individuato solo dal punto di vista urbanistico e non per caratteristiche
architettoniche di rilievo intrinseche deil'edificio, sono consentiti gli
interventi di nstrutturazione conservativa ammessi per le aree con edifici
seriali di cui al successivo art.3.10 delle presenti N.T.A.

Per le aree di cui al presente articolo individuate con apposita
perimetrazione € numerazione negli elaborati nn.4 ¢ 7 del piano la
normativa soprariportata € integrata da quella relativa alle schede
d’intervento di cui agli elabaorati 13/a e 13/b del piano.
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Art. 2.9 - Aree con edifici unici

Sono le aree su cui insistono gli edifici emergenti alla scala
dell'isolato, attorno ai quali si & organizzato il tessuto residenziale minore.

Appartengono a tale categoria anche gli edifici anche gl edifici
liberamente inseriti o che risultano tali per la scomparsa del tessuto
circostante, i quali abbiano comunque caratteristiche di unicita dal punto
di vista architettonico.

Sono inoltre inseriti in tale categoria gli edifici specialistici nati per
funzioni militari, difensive ete.

E' consentita una destinazione d'uso anche diversa da quella
originaria.

Per essi é prescritta la conservazione dell'impianto strutturale e
delle caratteristiche tipologico-architettoniche "di rilievo" solo con
interventi di restauro conservativo.

Sono pertanto prescritti:

a) La conservazione dell'impianto strutturale e architettonico-tipologico.

b) Il restauro degli elementi architettonico-decorativi, mediante la
conservazione delle parti originarie, previo opportuno consolidamento
e la realizzazione delle necessarie integrazioni con materiali e tecniche
vguali a quelle usate originariamente.

c) L'eliminazione delle sovrastrutture e delle superfetazioni di epoca
recente, che si renda necessaria per la comprensione del complesso.

Sono consentiti:

d) Il risanamento ed il consolidamento delle strutture verticali ed
orizzontali {compresa la copertura) ed il loro adeguamento o
miglioramento rispetto ai requisiti di cui alla Normativa antisismica,
con gli interventi e le cautele descritti aila categoria "restauro” di cui al
precedente art.3.3 a).

e) La ricostruzione filologica degli eventuali elementi strutturali
fatiscenti, crollati o demoliti, con materiali e tecniche uguali a quelle
usate originariamente, secondo i criteri descritti per il ripristino alla
categoria "restauro” di cui al precedente art.3.3 a) qualora esista
sufficiente documentazione iconografica, ovvero con tecniche e forme
che denuncino I’attalita degli interventi..

f) Installazione di servizi igienici (anche in blocchi unificati) illuminati
ed aerati artificialmente e servizi di cucina con ventilazione forzata
sistemnati in alcova, in un locale dotato di illuminazione ed aerazione
naturale.

p) Frazionamento temporaneo degli spazi inteni limitati da strutture
(volte, soffitti, capriate ecc.) di cui € prioritario il rispetto e la
conservazione, mediante l'uso di elementi legger prefabbricati ed
amovibili.
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h) Realizzazione di temporanei soppalchi con strutture indipendenti
appoggiate successivamente facilmente amovibili.

i) Modifica dell'impianto distributivo intemo e del sistema di
accessibilita che abbia subito alterazioni rispetto alla situazione
originaria.

i) Nuove forature per le fronti interne prospicienti su cavedi o chiostrine
al solo scopo di migliorare le condizioni igieniche degii immobili,
esclusi i casi delle fronti che presentino una unita formale e figurativa
caratterizzata e compiuta.

k) Collegamenti funzionali con edifici contigui, purché cio non comporti
I'accorpamento dell'impianto distributivo, al fine di conservare I'identita
formale e strutturale di tali edifici.

I) La traslazione dei solai intermedi privi di elementi decorativi, in
misura compatibile con le quote delle soglie delle forature preesistenti
da conservare.

m) La trasformazione ad uso residenziale di soffitte e sottotetti solo nei
caso di accorpamenti con l'unitd immobiliare sottostante, anche
mediante la creazione di vani a doppia altezza sempre che cio interessi
solai privi di elementi decorativi.

Per le aree di cui al presente articolo individuate con apposita
perimetrazione e numerazione negli elaborati nn4 e 7 del piano la
normativa soprariportata ¢ integrata da quella relativa alle schede
d’intervento di cui agli elaborati n.13/a e 13/b del piano.



Art. 2.10 - Area con edifici seriali di aggregazione o liberamente
inseriti

Sono le aree su cui insistono gli edifici che formano la grande parte
del tessuto residenziale, prevalentemente derivati da una lottizzazione del
suolo perpendicolare alla maglia wiaria ovvero risultino liberamente
inseriti anche per il diradamento del tessuto circostante avvenuto per
demolizioni belliche etc.

Sono prescritti interventi conservativi attraverso:

a) Conservazione dell'impianto strutturale {murature portanti verticali).

b) Conservazione dell'impianto di distribuzione verticale ed orizzontale,
che non abbia subito alterazioni successive limitatamente agli edifici
del tessuto di impianto ottocentesco.

c) Restauro dell'intero apparato decorativo esterno (lesene, cornicioni,
marcapiani, ecc.) nei materiali e sistemi costruttivi originari.

d) Eliminazione delle superfetazioni che contrastino con la comprensione
storica dell'edificio.

e) Conservazione o ripristino delle aperture originarie a liveilo stradale
per gli accessi agli edifici e per i negozi.

Sono consentiti inoltre:

f) Ristrutturazione statica secondo le prescrizioni delle Norme
Antisismiche.

g) La modificazione dell'assetto distributivo interno con la possibilita di
installazione di servizi igienici anche ad aerazione forzata e la nuova
delimitazione delle unita d'uso con l'eventuale variazione del sistemna di
accessibilita verticale ed orizzontale.

h) La traslazione dei solai intermedi privi di elementi decorativi in misura
compatibile con le quote delle soglie delle forature preesistenti da
conservare.

i) La realizzazione di nuove forature per le fronti interne prospicienti su
cortili che non abbianc una unita formale comptiuta.

1) 1) Gli accorpamenti di intere unita edilizie adiacenti per un adeguato
riutilizzo, nel caso di fronti inferiori a 4 ml. di sviluppo.

m)La variazione delle quote di imposta del tetto non superiore a cm.30 per
agevolare la sostituzione del tetto ed il collegamento con le murature
perimetrali.

n) La trasformazione ad uso residenziale di soffitte e sottotetti solo nel
caso di accorpamenti con |'unitd immobiliare sottostante anche
mediante la creazione di vani a doppia altezza sempre che cio0 interessi
solai privi di elementi decorativi.

o) L'apertura di nuove chiostrine o pozzi di luce per consentire I’aerazione
dei vani interni nei corpi di fabbrica di particolare profondita.
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Qualora sulla base della documentazione sullo stato di fatto sia
rilevabile che le condizioni statico-igieniche degli edifici siano in uno
stato di degrado grave e parzialmente irreversibile tale da rendere
impraticabile un recupero integrale dell'edificio in termini conservativi &
possibile limitare la conservazione agli elementi esterni che abbiano unita
formale e figurativa caratterizzata e compiuta ed all'impianto volumetrico
dell’unita edilizia.

Pertanto oltre gli interventi prescritti e consentiti, descritti sopra, in
tali casi sono consentiti inoltre:

p) La sostituzione delle strutture murarie verticali interne {muri di spina)
con idonee strutture di nuova costruzione compatibili con le
prescrizioni della normativa antisismica.

q) Demolizione e ricostruzione, anche con nuovo allineamento, dei muri
prospicienti su cortili interni che non abbiano una unitd formale
compiuta, senza che ¢id comporti aumento delle volumetrie esistenti.

Per le aree di cui al presente articolo individuate con apposita
perimetrazione e numerazione negli elaborati nn. 4 e 7 del piano la
normativa soprariportata & integrata da quella relativa alle schede
d’intervento di cui agli elaborati n.13/a e 13/b del piano.
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Art. 2.11 - Arce con edifici di recente costruzione

Sono le aree su cui insistono gli edifici di costruzione recente per i
quali non & giustificata la previsione della conservazione.
Per gli edifici che insistono sulle aree contraddistinte nell’elaborato
n. del Piano anche con il simbolo "ridefinizione volumetrie”, qualora
I'intervento da attuare interessi l'intero organismo edilizio dovra prevedere
un sostanziale ridimensionarnento dell'impianto volumetrico e figurativo
esistente, per migliorarne l'inserimento e l'impatto nell'ambito urbano
circostante.
E' inoltre prevista la possibilita di demolire e ricostruire sulla base
di un progetto che rispettera le indicazioni fornite dall’Amministrazione
Comunale con apposito planovolumetrico da approvarsi ai sensi dell'art.
27 del REE.C.
Valgono in generale le seguenti prescrizioni:
- densita fondiaria max uguale a quella media de! comparto e calcolata
sugli edifici di impianto storico;
- altezza di gronda: non superiore ail'altezza media degli edifici
adiacenti;
- allineamenti su strada: uguale a quello preesistente salvo diversa
indicazione dell'’ Amministrazione Comunale.
L'area su cui calcolare la densita fondiaria max coincidera con
l'area di sedime del fabbricato ampliata della relativa area di pertinenza.

Gli eventuali progetti di ricostruzione potranno avvalersi delle
deroghe di cui al{’art. 3.4 delle presenti N.T.A.

Gli interventi di manutenzione straordinaria riguardanti le finiture
esterne che saranno richiesti su tali edifici sono disciplinati da quanto
previsto dal Titolo Arredo Urbano delle presenti N.T.A.

Per le aree di cui al presente articolo individuate con apposita
perimetrazione e numerazione negli elaborati nn. 4 e 7 del piano la
normativa soprariportala & integrata da quella relativa alle schede
d’intervento di cui agli elaborati n.13/a e 13/b del piano.
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Art. 2.12 - Aree di ristrutturazione urbanistica

Sono le aree su cui il piano prevede la ricostruzione di edifici, rese
libere da demolizioni belliche o da demolizioni da effettuare per motivi
igienici, statici, architettonici.

Per le aree di cui al presente articolo individuate con aposita
perimetrazione e numerazione negli elaborati nn.4 e 7 del piano valgono le
prescrizioni planovolumetriche contenute nelle schede d’intervento
riportate nelle tavole n.13/a e 13/b del presente piano, che contengono
indicazioni prescrittive su:

- ingombro massimo degli edifici;
- numero dei piani,

- allineamenti;

- distanze;

- altezze interne;

Per tali parametri valgono le definizioni di cui al precedente
art.2.2.

Le suddette previsioni planovolumetriche potranno, ove occorra,
avvalersi di deroghe (come meglio specificato all'art.3.4 delle presenti
N.T.A.) alla normativa antisismica vigente ai senst dell'art.15 della Legge
2.12.1972 n.734 ed alle distanze minime tra fabbricati e dal ciglio stradale
previste all'art.9 del D.I. n.1444 del 2.4.1968 ai sensi dell'ultimo comma
dello stesso articolo.
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Art. 2.13 - Locali interrati di impianto storico

Sono locali ubicati al di sotto della quota del terreno e per lo piu
costruiti per le funzioni difensive e militari.
Vengono assimilati ai fini della normativa d’intervento agli edifici
ricadenti nelle aree di cui all’art.. 2.8, delle presenti N.-T.A., al quale si
rimanda pertanto per la descrizione degli interventi prescritti e
consentiti.

Per i locali non specificatamente individuati, gli interventi
ammissibili saranno definiti sulla base del rilievo e della documentazione
fotografica.

Per le aree di cui al presente articolo individuate con apposita
perimetrazione e numerazione negli elaborati nn. 4 e 7 del piano la
normativa soprariportata & integrata da quella relativa alle schede
d’intervento di cui agli elaborati n.13/a e 13/b del piano.
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Art. 2.14 - Aree verdi con sistemazione dei caratteri naturali

Sono le aree libere inedificabili dove & prescritto il mantenimento
della configurazione morfologica del terreno e delle sue caratteristiche
naturali.

Sono consentiti interventi di sistemazione relativi a:

- limitate modifiche alle pendenze naturali del terreno per consentire
l'apertura dei nuovi percorsi pedonali con pavimentazione in ghiaia o
terra battuta;

- posizionamento di panchine ed aliri elementi leggeri di attrezzatura
degli spazi, realizzati in modo da essere rimossi con il minimo
imparto;

- opere di realizzazione/adeguamento degli impianti tecnologici ¢ del
sistema di illurninazione.

11 progetto preliminare di assetto di tali aree é riportato nella tavola n.
del ptano “Quadro d’insieme delle soluzioni conformi”; tale progetto ha
valore indicativo rispetto allo sviluppo delle successive fasi di
progettazione.

Per le aree di cui al presente articolo individuate con apposita
perimetrazione e numerazione negli elaborati nn.  del piano la normativa
soprariportata ¢ integrata da quella relativa alle schede d’intervento di cui
agli elaborati n.13/a e 13/b del piano.

Gli interventi di conservazione/modifica/trasformazione del verde
sono specificatamente disciplinati dagli elaborati n.6 e 14 del piano.

La realizzazione di percorsi, pavimentazioni ed altri elementi di arredo
¢ disciplinata attraverso apposite schede d’intervento, riportate
nell’elaborato n.13/c del presente piano, che si riferiscono a soluzioni
“conformi”™ per tipologia di percorso, spazio etc. Tali soluzioni progetttuali
sono da considerarsi indicative rispetto al successivo sviluppo della
progettazione esecutiva.
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Art, 2.15 - Aree verdi da attrezzare

Sono le aree libere inedificabili da destinare a verde atirezzato.

E' consentita la modificazione dell'assetto attuale per la costruzione
delle opere atte ad attrezzare tali aree: per la sosta ed i ristoro (panchine,
tavoli allaperto, gradinate ecc.); per il gioco (giostre, altalene, campi
robinson ecc.); per lo sport all'aperto (campi sportivi ed attrezzature
annesse).

E' consentita inoltre:

- l'apertura di nuovi percorsi pavimentati o inghiaiati comprese le
relative opere di scavo o rinterro;

- alcune modifiche dell'assetto planialtimetrico mediante costruzione di
muri di sostegno, terrazzamenti e rampe di collegamento sempre che
compatibili con la configurazione morfologica complessiva dell'area;

- le opere di realizzazione o adeguamento degli impianti tecnologici e
del sistema di illuminazione;

. inserimento di manufatti in precario, di cubatura non superiore ai 100
me realizzati in materiali leggeri e con caratteristiche iali da essere
rimovibili con il minimo impatto, destinati a servizi igienici, spogliatoi
per le attivita sportive da svolgersi nell’area parco.

11 progetto preliminare di assetto di tali aree & riportato nella tavola

n.7 del piano “Quadro di sintesi delle soluzioni conformi™; tale
progetto ha valore indicativo rispetto allo sviluppo delle successive fasi
di progettazione.

Per le aree di cui al presente articolo individuate con apposita
perimetrazione e numerazione negli elaborati nn. 4 e 7 del piano la
normativa soprariportata & integrata da quella relativa alle schede
d’intervento di cui agli elaborati n.13/a e 13/b.

Gli interventi di conservazione/modifica/trasformazione del verde
sono specificatamente disciplinati dagli elaborati n.6 e 14 del presente
piano.

La realizzazione di percorsi, pavimentazioni ed altri elementi di
arredo & disciplinata attraverso apposite schede d’intervento, riportate
nell’elaborate n.13/c  del piano, che si riferiscono a soluzioni
“conformi” per tipologia di percorso, spazio etc. Tali soluzioni
progettuali sono da considerarsi  indicative rispetio al successivo
sviluppo della progettazione esecutiva.
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Art. 2.16 - Aree libere da sistemare

Sono le aree di pertinenza degli edifici esistenti, tuttavia non
integrate alla tipologia di appartenenza degli stessi.

E' consentita la modificazione dell'assetto attuale ai fini della loro
organizzazione con percorsi, spazi di sosta, giardini.

I} progetto preliminare di assetto di tali aree & riportato neila tavoia
n.  del piano “Quadro di sintesi delle soluzioni conformi”; tale progetto
ha valore indicativo rispetto allo sviluppo delle successive fasi di
progettazione.

Per le aree di cui al presente articolo individuate con apposita
perimetrazione e numerazione negli elaborati nn4 e 7 del piano la
normativa soprariportata & integrata da quella relativa alle schede
d’intervento di cui agli elaborati n.13/a e 13/b del piano.

Gli interventi di conservazione/modifica/trasformazione del verde
sono specificatamente disciplinati dagli elaborati nn.6 e 14 del piano.

La realizzazione di percorsi, pavimentazioni ed altri elementi di arredo
¢ disciplinata attraverso apposite schede d’intervento, riportate
nell’elaborato n.13/c del presente piano, che si riferiscono a soluzioni
“conformi” per tipologia di percorso, spazio etc. Tali soluzioni progetttuali
sono da considerarsi indicative rispetto al successivo sviluppo della
progettazione esecutiva.

Pag. 28



Art. 2.17 - Aree per la viabilita' pedonale e veicolare

Sono le aree destinate alla circolazione pedonale e veicolare.

Sono prescritti interventi di conservazione o ripristino dell'assetto
planialtimetrico delle sedi sedi viarie di impianto storico.

Sono tuttavia ammissibili anche interventi di modifica parziale per
I'adeguamento al nuovo sisterna di percorsi di progetto.

Tutti gli interventi da effettuarsi terranno conto delle prescrizioni
ed indicazioni contenute nel Titolo "Tecniche di intervento ed Arredo
Urbano".

Pag, 29



ART. 2.18 - Aree-sedimi con ruderi di demolizioni e/o scavi
archeologici;

-

Sono le aree aree rese libere da demolizioni belliche o effettuate
dopo gl eventi sismici del '72, per le quali non viene prevista la
ricostruzione integrale delle volumetrie preeesistenti.

Preventivamente tali aree saranno oggetto di sondaggi, prospezioni
e successivi scavi archeologici effettuati dalla Sovrintendenza o su
indicazione di essa.

Sulla base delle risultanze della campagna di scavi e di un attento
rilievo dei ruderi degli edifici preesistenti, sara possibile la stesura del
progetto di assetto definitivo di tali aree.

Tale progetto tenderd alla valorizzazione del substrato
archeologico e dei ruderi in sito, in un insieme che aliuda all’edificato
preeesistente, attraverso il recupero degli allineamenti e delle tracce
principali del tessuto edilizio originario, condizione che potra realizzarsi
anche attraverso la creazione di nuovi volumi.

In questi ultimi casi, ed in generale in quelli ndividuati con
apposita perimetrazione e numerazione nell’elaborato n.  del piano, la
normativa di cui al presente articolo € integrata dalla apposita schedatura
di cui all’art. delle N.T.A., riportata nell’elaborato n. 13/b del piano.

In generale il progetto preliminare di assetto di tali aree é riportato
nella tavola n.7 del piano “Quadro di sintesi delle soluzioni conformi”.
Tale progetto ha valore indicativo, rispetto allo sviluppo delle successive
fasi di progettazione.

0

b
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ART. 2.19-Arece della falesia

Sono le aree del versante scosceso verso mare, assoggettate ad alto
rischio di franamento per il loro assetto geologico. La natura del fenomeno
& compiutamente descritta nella relazione geologica, che costituisce
’elaborato n. del presente piano.

Sono ammessi interventi, da individuare con apposito progetto
unitario, tendenti a ridurre i rischi di franamento del ciglio, finalizzati al
consolidamento delle strutture murarie e degli edifici aventi valore storico
ed insistenti sul bordo di tali aree, alla canalizzazione delle acque etc.

E’ inoltre ammessa la realizzazione sul ciglio della falesia di
recinzioni o piattaforme in legno, che possano rendere pin sicura la
fruizione dell’affaccio a mare del versante orientale dell’area del presente
piano.

Ad esclusione degli interventi di cui sopra & prevista [’asseluta
conservazione di tali aree, che sono specializzate anche dal punto di vista
naturalistico, come risulta dall’apposita analisi ambientale, la quale
costituisce I’allegato n.3 delle analisi del presente piano.

Il progetto preliminare di assetto di tali aree & riportato nella tavola
n. 7 del piano “Quadro di sintesi delle soluzioni conformi”; tale progetto
ha valore indicativo rispetto allo sviluppo delle successive fasi di
progettazione.
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Art. 2.20- Attrezzature per la mobilita pedonale meccanizzata.

Nell’ambito dell’elaborato n. 4 del presente piano sono localizzate
le attrezzature per la mobilita pedonale meccanizzata (ascensori o scale
mobili), individuate come necessarie per migliorare 1’accesstbilita alle
aree del presente piano inserite nell’ambito del parco urbano e collocate
sul crinale dei colli Cappuccini/ Cardeto.

Tali attrezzature rappresentano alternative alle infrastrutture e
collegamenti carrabili pubblici, rispetto ai quali soddisfano I’obiettivo del
minore impatto, obiettivo connesso alla loro collocazione all'intermo
deil’'area parco, assoggettata a tutela dal punto di vista naturalistico,
storico, archeologico etc.

La collocazione di tali attrezzature nell’ambito dell’elaborato n.7
del piano “Quadro di sintesi delle soluzioni conformi” ha valore indicativo
rispetio allo sviluppo della progettazione esecutiva delle opere.

[ volumi necessari alla réalizzazioni di dette aftrezzature non
rientrano nel calcolo della superficie utile come definita all’art.2.2 delle
presenti N.T.A.
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ART. 221 - Normativa integrativa (schede d’intervento)

Per gli edifici ed aree individuati con apposita perimetrazione e
numerazione nelle tavole nn.4 e 7 del piano la normativa relativa alle
modalita d’intervento urbanistico —edilizio riportata ai precedenti articoli
del presente Titolo & integrata dalle indicazioni e prescrizioni contenute in
apposita documentazione, denominata schede di intervento integrative
delle N.T.A.

Tale specifica normativa integrativa riportata nelle tavole nn.13/a e 13/b
del presente piano & organizzata attraverso due tipi di schedatura.

Le schede contraddistinte con la lettera A raccolgono 1 dati e la
documentazione specifica per ogni edificio/area; quelle contraddisitinte
con la lettera B recano indicazioni e prescrizioni relative alle vere e
proprie modalita di intervento.

I contenuti delle schede di tipo A sono di seguito riportati:

- scheda A/1- dati generali: dati toponomastici, catastali, sulla proprieta,
dati dimensionali, planimetria catastale, aereofotogrametrico;

- scheda Af2- dati storici e caratteri tipologici: relazione corredata da
documentazione grafica, iconografica, bibliografia;

- scheda A/3- descrizione degli elementi e delle tecniche costruttive:
catalogazione completa di giudizio sullo stato di conservazione dei
singoli elementi costruttivi (solai, coperture, distribuzioni verticali,
orizzontali, paramenti esterni, pavimentazioni etc.); elenco degli
eventuali elaborati di rilievo;

- scheda A/d4- documentazione fotografica;

I contenuti delle schede di tipo B sono di seguito riportati:

- scheda B/1- prescrizioni specifiche: oltre lo straicio elaborati del
P.P.E., e attraverso il quale si rimanda alla normativa di cui al presente
titolo, detta scheda riporta le prescrizioni specifiche aggiuntive, che
sono connesse alla natura specialistica della tipologia dell’edificio,
ovvero al rispetto delle caratteristiche degli elementi tecniche
costruttive rilevate;

- scheda B/2- indicazioni ed obiettivi specifici di progetto: si tratta di
indicazioni in forma scrifta, ovvero come planivolumetrici per quel
che conceme gli interventi di nuova costruzione, ampliamento,
trasformazione. In alcuni particolari casi tali indicazioni sono integrate
da esemplificazioni progettuali, che hanno valore indicativo e nen
prescrittivo, le quali costituiscono pertanto una esplicitazione,
attraverso la redazione di soluzioni conformi, dei contenuti normativi
delle schede.
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TITOLO II1

TECNICHE D'INTERVENTO MATERIALI E ARREDO URBANQ



Art. 3.1 - Tecniche di intervento, materiali e pareti esterne degli edifici

1)
a)

b)

Finitura esterna facciate

per le pareti esterne esistenti di pietra, di laterizi o miste a faccia vista,
ove non sia diversamente indicato dagli organi competenti per la
presenza di condizioni di degrado statico generalizzato, é prescritto
l'uso di tecniche di intervento non distruttive del paramento a vista
originario. Le singole sostituzioni del paramento esterno dovranno
essere realizzate con il sistema cuci-scuct per piccoli tratti.
Successivamente & prevista la ripulitura e la stuccatura dei giunti con
malta di calce, con divieto di nuovi intonaci e tinteggiature.

Nei casi in cui sia preesistente la velatura con intonaco del paramento a
vista in mattoni & prescntto il ripristino della stessa usando malta di
rena, sabbia gialla e calce o malta bastarda di calce e cemento con
aggiunta di ossidi.

Vanno ripristinati i materiali originari anche in quelle parti che, in sede
di precedenti interventi, siano state realizzate con altri materiali (forati,
blocchi di cemento ecc.).

Per le pareti esterne esistenti intonacate ¢ previsto il recupero del
vecchio intonaco ovverc il suo rifacimento usando malta di rena,
sabbia e calce con successiva ritinteggiatura a calce con colori da
scegliere tra quelli caratterizzanti nell'ambiente: rosso mattone e tutta
la gamma compresa tra il giallo ed il marrone. | colori prescelti
dovranno tendere ad accentuare l'unitarieta dell'isolato tenendo conto
dei colori preesistenti.

Qualora {'uso di particolari tecniche di consolidamento strutturale di
murature particolarmente degradate (cir. Ja necessita intonaco armato
ecc.}) comporti il rifacimento dell'intonaco con malta di cemento, &
ammissibile solo la colorazione con aggiunta alla mano di finitura
(tonachino) di ossidi mineraii. Per determinare le colorazioni
ammissibili di cui sopra, il tonachino sarda composto con malta di
cemento o bastarda o di calce, sabbia, con aggiunta di ossidi in ragione
di almeno Kg.1,5 per q.le di legante ed eventualmente polvere di
marmo.

E' consentita I'eliminazione dell'intonaco per lasciare a faccia vista la
muratura sottostante anche limitatamente ad alcuni elementi decorativi,
(marcapiani, cornici, lesene, portali, specchiature, ecc.).

Non sono consentite tinteggiature parziali o differenziate delle unita

edilizie.

<)

Per la finitura di edifici di nuova edificazione o di recente costruzione
l'uso dell'intonaco plastico & consentito solo se liscio, dato a penneilo,
nella gamma di colori di cui al precedente punto b) del presente
articolo mentre & vietato se trattato graffiato, buccia d'arancio, ecc..
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E' altresi vietato I'uso di rivestimenti faccia a vista (come Klinker,
ceramica smaltata ¢ non, ecc.) che non siano il mattone pieno e/o
pietra.

2) Elementi architettonici della facciata

d)

g)

E' consentito lo spqstamento di aperture esistenti, mantenendone
inalterate dimensioni e caratteri costruttivi solo nei casi in cui sia
necessario allinearle alle sequenze orizzontali e verticali della facciata.
E' altresi consentita l'apertura di nuove forature per finestre nel caso di
ripristino di aperture originarie di cui & possibile documentare
l'esistenza ovvero quando sia possibile inserirle su allineamenti
orizzontali e verticali preesistenti senza pregiudizio per l'unitad formale
e figurativa della facciata: in questo caso le dimensioni delle nuove
finestre dovranno essere uguali a quelle su cui viene effettuato
t'allineamento.

E' altresi possibile, quando ci¢ sia strettamente necessario per
migliorare le condizioni igieniche degli immobili, aprire nuove
aperture sui muri di timpano o prospettanti su chiostrine o cortili
interni; qualora cio si verifichi su diversi orizzontamenti & prescritto
l'allineamento delle sequenze orizzontali e verticali delle aperture.

Gli elementi (comici, cornicioni, lesene, marcapiani, marcadavanzali
ecc.) costituenti {'apparato decorativo esterno delle facciate vanno
restaurali o ripristinati, per le parti eventualmente mancanti, nelle
forme preesistenti con materiali e tecniche analoghe a quelle originarie,
anche previo smontaggio e nmontaggio dei singoli elementi.

Per gli elementi decorativi in stucco e gesso, qualora le tecniche di
intervento per il consolidamento delle murature di facciata non siano
compatibili con la loro conservazione, & consentito il ripristino anche
con elementi prefabbricati in cemento analoghi nelle forme a quelli
preesistenti.

Vanno eliminate tutte le zoccolature, incomniciature e tutti gli altr
elementi realizzati in materiali e forme non originarie che siano in
contrasto con la configurazione architettonica della facciata,
ripristinando le sottostanti finiture originali.

Non é consentita per gli edifici esistenti la nuova costruzione di
balconi, bovindi ed altri volumi aggettanti dal fronte principale
esistente.

Per gli edifici soggetti alle norme di cui all'art.2.11 & consentita la
costruzione di nuovi balconi previa presentazione di proposta unitaria
sull'intero fronte sempre che quest'ultimo non costituisca un elemento
inserito in una sequenza di quinte edilizie prive di aggetti.

3) Infissi e serramenti
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h) Gli infissi esterni degli edifici da conservare dovranno essere in legno

verniciato o trattato con vernici trasparenti. Per gli oscuramenti e
prescritto l'uso delle tradizionali persiane a lamelle di legno che
dovranno essere dipinte con i colori tradizionali (verde, marrone,
grigio) o trattate con vernici trasparenti, quando non si tratti di legni
chiari; non sono ammessi altri tipi di oscuramenti (tapparelle,
avvolgibili, veneziane ecc.).

In casi particolari, per vani di notevoli dimensioni, & consentito !'uso
dei profilati di ferro pieno vemniciati, o in alluminio esclusivamente
verniciato a fuoco.

Per gli edifici da conservare, i serramenti esterni (porte, portoni di
accesso alle abitazioni) dovranno essere ove possibile recuperati o
realizzati con forme simili a quelle preesistenti in legno da verniciare o
da trattare con vernici trasparenti.

Per le unita destinate ad attivitd non residenziali site ai piani terreni
I'eventuale vetrina in legno, ferro verniciato pieno o scatolare o in
alluminio verniciato a fuoco, sard realizzata a bussola per consentire
l'apertura all'intemo del serramento esterno che dovra essere in legno (
ad es.a doghe orizzontali secondo il modello tradizionale alla
mercantile).

E' altresi ammissibile I'insertmento delle vetrine a filo deila facciata
purché prescrittivamente all'interno delle aperture originali evitando
sporgenze dal filo delle murature esterne.

Eventuali variazioni delle aperture potranno essere realizzale solo su
edifici di recente costruzione, messe in relazione alle superfici del
fronte, alle aperture preesistenti ed al rapporto dei pieni e dei vuoti
dell'intero fronte interessato.

In casi particolari potranno essere autorizzate vetrinette o bacheche
esteme in aderenza alle facciate a condizione che mantengano il
carattere di elementi mobili e che non interrompano la continuita degli
elementi che definiscono la configurazione architettonica dell'edificio
(angoli, stipiti, modanature, attacco a terra, Zoccolature, ecc.).

E' vietata comunque la nuova installazione di serrande in metallo

avvolgibili.

Per i serramenti di eventuali garages o autorimesse private sono
prescritti infissi in legno, anche basculanti, a doghe orizzontali.

4) Elementi orizzontali

)

Per |'eventuale sostituzione degli elementi portanti orizzontali non €
prescritto l'uso dei materiali tradizionali ad eccezione dei casi in cui
questi siano a vista, decorati o costituiscano comunque elementi
architettonici di rilievo dell'edificio.

Qualora le strutture originarie da conservare non siano adeguate alla
loro funzione statica, le stesse verranno integrate con nuove strutture
collaboranti o addirittura sostitutive della funzione statica stessa.



La conservazione & prescritta anche per le strutture di
controsoffittatura che abbiano analogo valore architettonico.
Comunque nei casi in cui vengano inseriti elementi di tecnologia
moderna, tale inserimento non deve coinvolgere in modo visibile
esternamente le strutture portanti verticali,

5) Collegamenti orizzontali e verticali

m) Per la eventuale sostituzione delle strutture portanti di detti elementi
non ¢ prescritto l'uso dei materiali e tecniche tradizionali ad eccezione
dei cast in cui I'elemento di distribuzione verticale e/o orizzontale non
rivesta particolare valore architettonico nel suo complesso (strutturale
voltate, in legno a vista, presenza controsoffittature decorate ecc.). In
questi casi per le finiture ¢ prescritto l'uso dei materiali tradizionali,
ovvero laterizi, cotto o pietra.

Comunque in tutti i casi di finiture in marmo o pietra questi non
dovranno essere squadrati e lucidati.

6) Coperture degli edifici e quote di imposta

n) Tutte le coperture degli edifici assoggetiati a conservazione saranno a
falda inclinata con pendenza che dovra essere uguale a queila rilevata
preesistente e comunque non superiore al 35%.

Non ¢ consentita la costruzione di coperture piane, attici, ecc.; dovranno
essere eliminate le superfetazioni (altane, terrazze ecc.) qualora non si
configurino come accrescimenti organici dell'unita edilizia;
l'insediamento di lucernai fungo la falda del tetto é consentita senza che
provochi alterazioni della struttura portante, per una superficie vetrata
non superiare a 4/100 della superficie totale della copertura.

E' consentita altresi la realizzazione di asole sulle falde per la
realizzazione di piccoli terrazzi in copertura, tali che resti perfettamente
leggibile la configurazione delle falde e della copertura nel suo insieme
e non incidano per oltre il 20% della superficie della falda.

Tali asole saranno realizzate ad una distanza non inferiore a m. 1,50 dal
limite esterno de! cornicione.

Per i manti di copertura degli edifici esistenti é prescritto 1'uso esclusivo
di coppi tradizionali,

di laterizio a pasta gialla, con riuso totale o parziale dei coppi
preesistenti.

E' altresi consentito per particolari situazioni e per gli edifici di nuova
costruzione l'uso di lastre di rame o di elementi laterizi. Sono
assolutamente esclusi ondulati di qualsiasi materiale.

Camini, comignoli e canne di aerazione dovranno essere del tipo
tradizionale in muratura, prefabbricati in cotto, o nvestiti con lamiera di
ferro o rame .

Non & consentito 'uso di elementi prefabbricati in cemento. Negli
edifici di recente o nuova costruzione € invece ammissibile l'uso di
elernenti in materiali e forme non tradizionali.
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Anche nei casi di interventi in cui sia prevista la possibilitd di
variazione della quota di imposta del tetto, come nei casi di
conservazione della stessa, 1 comicioni debbono essere
prescrittivamente conservati o ripristinati nei modi previsti al
precedente punto 2) comma e).



Art.3.2 - Pavimentazioni esterne degli spazi pubblici

La pavimentazione delle sedi varie esterne all’area del parco
urbano vero e proprio, anche se di nuovo impianto ma inserite nel sistema
dei percorsi preesistenti, saranno realizzate con cubefti o lastre di pietra
arenaria, riutilizzando, ave possibile, le vecchie pietre ed il disegno

originario.
Per le pavimentazioni dei percorsi inseriti all'interno dell’area
Parco valgono le prescrizioni ed indicazioni contenute nell’art. del

presente titolo “Elementi di Arredo del Parco”, nonché le esemplificazioni
progettuali di cui all’elaborato n.  del presente piano.
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Art. 3.3 — Chioschi

Nell'ambito del perimetro del piano & ammessa I'installazione di
chioschi per lo svolgimento di attivita di pubblica utilita (edicole, pubblici
servizi, informazioni , ecc.).

Tali manufatti saranno realizzati con strutture facilmente amovibili
e materiali leggeri, compreso l'alluminio purché non anodizzato.

Sono escluse le strutture in muratura e c.a. ,

La posizione verra stabilita di volta in volta, sulla base di un
progetto generale dell'area, anche di massima, per verficare che non vi
siano intralci nel traffico e nella fruizione degli spazi e degli edifici
interessati.

Il progetto del manufatto vero e proprio (in scala non inferiore alla
1:50) e quello della sistemazione dell'area (in scala non inferiore aila
1:200) saranno sottoposti all'approvazione della C.E.



Art. 3.4 — Recinzioni

Le recinzioni di aree e giardini saranno realizzate con materiali
tradizionali, come muratura, pietra, legno, ferro.
Sono escluse recinzioni in alluminio e vetro.
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Art. 3.5 — Attrezzature e componenti delle reti tecnologiche

Non & consentita la formazione di aperture, anche se non a tutto
spessore, al piano terreno delle facciate architettonicamente configurate,
per alloggiare contatori acqua/gasfenel, i quali vanno preferibilmente
localizzati in locali condominiali idonei interni all'edificio o all'estermo
qualora sia possibile ingerirli in sistemazioni (muretti, sedili, ecc.) e
comunque senza che il loro inserimento pregiudichi la configurazione
architettonica delle facciate o il transito dei luoghi pubblici.

Le canalizzazioni esterne del gas vanno prefenibilmente localizzate
nei prospetti sui cortili interni, e sul fronte solo nel caso di corpi di
fabbrica ad un solo affaccio. In quest'ultimo caso la parte ascendente va
posizionata in corrispondenza dello stacco con le unita edilizie adiacenti e
gli allacci orizzontali dei vari piani vanno realizzati in corrispondenza
delle eventuali membrature orizzontali delle facciate.



Art. 3.6 — Illuminazione pubblica

L'illuminazione pubblica dovra essere consona al contesto del

Centro Storico e dovra valorizzame le caratteristiche architettoniche ed
ambientali.

La progettazione degli impianti di pubblica illuminazione (quantita

di punti luci, tipo di apparecchi illuminanti, tipo di sostegni, tipo di luce)
dovrd essere preventivamente approvato dalla Commissione Edilizia
Comunale.

1)

3)

In generale valgono le seguenti indicazioni:
per lilluminazione delle sedi viarie sono ammissibili apparecchi a
sospensione o posti a muro sia del tipo a riflettore che a braccio. Le
caratteristiche formali di tali apparecchi potranno essere di disegno
attuale e non necessariamente di tipo tradizionale. L'uso di apparecchi
su pali sara previsto per le piazze e gli spazi esterni a verde. Non sono
comunque consentiti pali in cemento.
Per l'illuminazione degli spazi interni agli isolati sono ammissibili
apparecchi posti a muro sia del tipo a riflettore che a braccio. Le
caratteristiche formali di tali apparecchi potranno essere di disegno
attuale e non necessariamente di tipo tradizionale.
Per I'illuminazione degli spazi liberi esterni generalmente sistemati a
verde e con attrezzature per la sosta e per il gioco sono ammissibili
anche apparecchi posti su paletto metallico o posti a parete sugli
eventuall murt di sostegno o di perimetrazione degli spazi stessi.
Per |’area del presente piano inserita nell’ambito del Parco urbano vero

e proprio si rimanda anche alle indicazioni specifiche di cui all’art. del
presente titolo, nonché alle esemplificazioni progettuali di cui alla tavola n.
del piano.



Art. 3.7 - Insegne

Sono previste le seguenti prescrizioni a seconda dell'oggetto delle
informazioni di cui le insegne sono il supporto.

a) Insegne con informazione di interesse pubblico:

Riguardano le indicazioni di luoghi pubblici, monumenti,
musei, ecc., uffici di interesse pubblico quali le poste,
banche, alberghi, pensioni, ristoranti, agenzie di viaggi e
biglietterie. Per tali informazioni é possibile autorizzare
l'installazione di insegne anche lontano dal luogo o dal
manufatto oggetto dell'informazione. Il carattere di tali
insegne dovra essere puramente informativo e non
pubblicitario, pertanto debbono essere usati materiali in
colori e formati convenzionali: supporto di lamiera metallica
nel formato 60x60 e multiplo, fondo giallo e scritte in nero.
Esclusivamente per gli uffici di Enti pubblici, sedi di
associazioni aventi finalita pubblica, poste, banche,
assicurazioni €& possibile autorizzare, ad insindacabile
giudizio della Commissione Edilizia, anche insegne applicate
sulle facciate con lettere singole scatolate,

Sono comunque vietate insegne “a bandiera” di qualunque
tipo e dimensione.

b) Insegne con informazioni commerciali:

E' consentita unicamente l'instailazione delle insegne in
aderenza al locale o al manufatto ove viene svolta |'attivita:

- sono vietate insegne "a bandiera" di qualunque tipo e
dimensione;

- le insegne da installare sulle facciate vanno inserite
all'interno delle aperture originarie e delle sovraporte;

- sono pertanto vietate quelle che coprono in qualunque modo
le facciate degli edifici, a meno che J'altezza netta del vano
non sia inferiore a ml. 2,30. In questo ultimo caso &
permessa l'installazione dell'insegna immediatamente al di
sopra dell'apertura, della medesima larghezza della stessa e
di un'altezza non superiore a cm. 50.

c) Insegne con informazione relative ad uffici privati o altre
attivita non collocate ai piani terreni:

Saranno autorizzabili targhe di dimensioni unificate
coliocate a lato dell'accesso principale su strada, su apposito
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supporto metallico multiplo per accogliere tutte le targhe
esistenti.

Saranno autorizzabili altresi insegne, in numero non
superiore all'unitd per ogni attivita presente, contenute
all'interno del vano finestra e vetrofanie.



ART. 3.8: Elementi di Arredo dell’Area Parco

All'interno dell’area individuata nella tavola n.7 del piano
“Quadro di sintesi delle soluzioni conformi” come area del
parco urbano vero e proprio, valgono le seguenti indicazioni,
meglio precisate anche nell’elaborato n.13/c del piano stesso.

a) Pavimentazioni:
Nella tavola n.7 del piano sono individuati le sepuenti
tipologie di pavimentazione di percorsi:

A.O. . pavimentazioni in arenaria:

Sono i percorsi, pedonali e carrabili collocati in stretta
relazione con gli spazi urbani ed i percorsi del tessuto storico
che saranno pavimentati in selci o lastre di arenaria.

Al/ A/2 : percorsi in laterizio

Tale tipologia di pavimentazione, meglio illustrata nella scheda
grafica di cui alla tav. n. 13/c del presente piano é stata
localizzata nel percorso principale di accesso alla spina dei
servizi del parco, cioé quetlo che collega il retro della Villarey
con la falesia e sui percorsi secondari che si attestano su
questo. Il percorso principale costeggiando |'ex infermeria
quadrupedi, i casermaggi da un lato e dall’altro il deposito
derrate diventera la spina dorsale dell’intervento di arredo da
cui st svilupperanno gli altri percorsi verso la polveriera
Castelfidardo ed il Cardeto, o verso il campo degli Ebrei ed il
colle dei Cappuccini. Tale pavimentazione ¢é stala inoltre
localizzata nel percorso di accesso da V. Friuli.

Tale tipologia sara realizzata come un tappeto prevalentemente
in mattoni posati di coltello, emergenti per 5 cm dalla linea di
terra. Nella versione A/2 il percorso & pavimentato in parte
anche in tartan, per una maggiore scorrevolezza delle
carrozzine, e quest’ultimo sara colorato in pasta color ocra
tenue.

A/3 : sentieri e gradonate in terra battuta

Tale tipologia di pavimentazione, meglio illustrata nella scheda
grafica di cui alla tav. n.13/c del presente piano ¢ stata
localizzata nei sentieri tracciati nelle zone piu “naturalistiche”
sui colli Cappuccini e Cardeto.

Si tratta di sentieri di terra battuta affiancati da cunette efo
contenuti da cordoli in laterizio posati su sottofondo costituito
da magro di cemento.

A/d4: percorsi carrabili in terra battuta e laterizio



Tale tipologia di pavimentazione, meglio illustrata nella scheda
grafica di cui alla tav. n.13/c del presente piano & stata
localizzata nel percorso principale del colle Cardeto ed in
quello di accesso al colle Cappuccini dal campo degli Ebrei.
Tali percorsi che vanno resi carrabili solo per i mezzi di
servizio e d’emergenza sono stati studiati con una posa di
mattoni opportunamente collocati alla distanza delle ruote dei
mezzi di trasporto.

A/5: pavimentazioni in legno

Questa tipologia di pavimentazione, meglio illustrata nella
scheda grafica di cui alla tav. n. 13/c del presente piano & stata
localizzata, come indicazione, per la corte interna dell’edificio
denominato ex casermaggi, ma il suo uso potrd essere
opportunc anche per i piccoli slarghi attrezzati per il gioco e la
sosta, I’attacco di scalinate realizzate con la tipologia A/6 etc.
Si tratta di cubetti aventi ogni lato di cm. 10, posizionati ad una
distanza di mm.7/10 'uno dall’altro, su fondo formato da
sabbia naturale di fiume o detrito di cava dello spessore
minimo di 40 cm.

Il nempimento dei giunti sara effettuato con colo di sabbia
fine.

A/6: gradinate in legno

Saranno realizzate con tale tipologia le scalinate e le gradonate
soprattutto se poste lungo la massima pendenza o nell’ambito
di versanti instabili.

Si tratta di elementi in legno posati su letto di stabilizzato.

b) Altri elementi di arredo
A/7 : sistema dei punti di sosta

[ punti di sosta sono riportati nella scheda grafica di cui alla
tav.n.13/c del piano sono stati localizzati nelle aree pin
pianeggianti dei versanti , ovvero nella zona valliva della spina
dei servizi sul retro della Villarey. Sono costituiti da scheletro
in laterizio e seduta con tavoloni di legno.

A/8: balaustre tipo

Per le balaustre si da I’indicazione per I'uso del sistema
descritto nella scheda grafica di cui allatav. n. del piano,
sistema che pud fare fronte per la sua flessibilita alle varie
esigenze, non ultima la possibilitd di costruire giochi per
bimbi, segnalato per I'economia di montaggio , per la
reperibilita sul mercato ogni qualvolta siano necessarie
modifiche o aggiunte.
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A/9: illuminazione, fontanelle, accessori vari

Per I'illuminazione della parte valliva si da 'indicazione per
I'uso delle aste illuminanti previste netla scheda grafica di cui
alla tav.13/c del piano, unitamente agli elementi bassi. Per
I'illuminazione nei colli del Cardeto e dei Cappuccini si fa
riferimento solo a questi ultimi.

Con lo stesso_sistema di ancoraggio possono essere previste
oltre alla fontanella descritta nella scheda, anche il supporto
per il cestino rifiuti del tipo gia in uso nel restante territorio.



