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PREMESESA .

Le presenti N.T.A. sono articolate in cingue titoli.

I1 primo titolo %"Generalita'" & relativo all’ambito e
alle prescrizioni generali del Piano.

Il secondo titolo "Modalitd di Attuazione" costituisce
l’elenco dei modi alternativi di attuazione del piano.
I1 terzo titolo "Azzonamento Edilizio" -descrive le
operazionli prescritte o consentite per 1’/intervento
edilizio nelle varie aree tipologiche omogenee comprese
nel Piano.

I1 guarto titolo "Aree e sistemi di progettazione
unitaria® detta gl indirizzi generali per la
progettazione unitaria di ambiti urbani di particolare
complessita.

I1 quinto titolo "Tecniche di Intervento ed Arredo
Urbano" elenca norme generali relative all’intervento
edilizio, da rispettare, per tutte 1le varie aree
tipologiche omogenee comprese nel Piano.

La presente‘premessa costituisce parte integrante delle

Norme Tecniche di Attuazione.



TITOLO I: GENERALITAC

ART.1.1 - INDIVIDUAZIONE DELL’AMBITO DELLA VARIANTE AL
PIANO PARTICOLAREGGIATO DI GUASCO SAN PIETRO

Lfarea interessata dal praesente Piano

particolareggiato di Guasco S. Pietro &

individuata con apposita perimetrazione nelle

tavole grafiche di cui al successivo art.

1.2.

Tale area ricade nell’ambito delle seguenti

zone a tessuto omogenec del PRG vigente dal

3/2/°94:

ZT1 = Storica del Guasco (art. 39 NTA)

ZT3 - Storica di impianto ottocentesco con
isclati chiusi (art. 41 NTA)

zT26~ Porto (art. 65 NTA).

La normativa funzionale riportata neil sopra

menzionati articoli delle N.T.A. del PRG

viene assunta come parte integrante delle

N.T.A. del presente Piano.

L’area inserita nell’ambitoc del Piano é

compresa inoltre nella 2zona omogenea A'

individuata dal P.R.G. vigente ai sensi

dell’art., 2 del D.L. 2/4/68 n. 1444.

Lfarea del Piano & inoltre compresa nella

perimetrazione del Centro Storico come

individuata con D.P. Regione Marche n. 1180

del 21/8/1973.

La durata della vigenza del presente piano &

gquella stabilita dall’articolo n. 13 della

Legge 734/'72 e pértanto pari a diciotto anni

con possibilitd di wulteriori due anni di

proroga.



ART.1.2 - ELABORATI DEL PIANO PARTICOLAREGGIATO
I seguenti elaborati costituiscono parte

integrante del Piano Particolareggiato di
Guasco §. Pietro:

1 - Stralcio P.R.G. vigente con aree

sottoposte a variante {(scala 1:2000)
2 - Planimetria catastale (" 1:1000)
3 - Carta del vincoli 1089 (" 1:1000)
4 - Ambiti di attuazione ( " 1:1000)
5 - Zonizzazione edilizia ( " 1:1000)
& -~ Zonizzazione funzionale ( v 1:1000)
7 = Planivolumetrici nuove
edificazioni {scaia 1:500+1:200)
. 8 - Reti tecnologiche (scala 1:2000)

9 -« Relazione

10 - N.T.A.

11 - Relazione geologica
12 -~ Elenchi catastali

13 - Preventivo.
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MODALITA’ DI ATTUAZIONE




ART.2.1

TITOLO ITI MODALITA’ DI ATTUAZIONE

- ATTUAZIONE DEL PIANO PARTICOLAREGGIATO

I1 Pianc si attua per unitad di intervento o

comparti individuati nelle Tavv. 4-5 con
apposite perimetrazioni.

Essi rappresentano l’ambito pil adeguato per
coordinare gli interventi edilizi pubblici o
privati tenendo conto degli aspetti
architettonici, strutturali e socio-culturali
delle unita stesse.

L‘Amministrazione, sentito il parere della
Commissione Edilizia pud rilasciare
l’aurorizzazione ad eseguire interventi per

sub-comparto, cioé limitati ad unitd minime

di intervento o unitd edilizie singole,

previa presentazione di un progetto di
massima che dimostri la possibilita tecnica
di realizzare 1’intervento di progetto,
indipendentemente dall’unita minima
confinante. L'Amministrazione, tuttavia,
sentito il parere della Commissione Edilizia
per garantire la possibilitad di realizzare un
intervento unitario sotto 17aspetto
architettonico e/o strutturale pud richiedere
un progetto planivolumetrico di comparto ed
estendere di conseguenza il perimetro
dell’unitd minima di intervento (sub-com-
parto) a pil unita edilizie adiacenti.

Per alcuni ambiti urbani, specificatamente
individuati come "Aree - sistemi di proget-
tazione wunitaria', ricadenti in uno o piu

comparti edificatori, data la particolare



complessitd delle problematiche e/o per

necessitd di- ulteriori indagini conoscitive

preliminari all’individuazione delle modalita

d’ intervento, 17intervento diretto sui

singoli elementi edilizi o aree assoggettati.

a operazioni di reintegrazione o

riconfigurazio planivolumetrica & subordinato

all’approvazione ai sensi dell’art. 27 del

R.E.L. di un progetto unitario da redigersi a

cura dell’Amministrazione. Qualora per

1’approvazione di tale progetto sia
necessario avvalersi delle deroghe di cui nel
punto 2 art.3.4 delle presenti N.T.A. tale
progetto sard adottato definitivamente dal

Consiglio Comunale con le modalita vigenti

per i piani di recupero.

La Tavola n.4 individua:

a) i comparti e/o le aree assoggettati ad
intervento diretto effettuato direttamente
dal Comune in sostituzione dei privati ai
sensi e nei modi di cui al Titolo II della
Legge 2.12.1972 n.734;

b) le aree e gli immobili da espropriare per
la realizzazione delle opere di
urbanizzazione primaria e secondaria;

c) le aree e/o immobili soggetti ad altri
tipi di intervento pubblico da parte di
Enti locali territoriali (Comune,
Provincia, Regione) o da Enti o
Istituzione Statali.

Mediante programmi di attuazione del presente

piano approvati con deliberazione del C.C.,



saranno ulteriormente previsti:

1) le aree, le unitd di intervento e le unita
minime di intervento da includere nelle
zone di recupero di cui all’art.27 della
L.457/'78;

2} le unitd di intervento o le unitd minime
di intervento per le gquali, alle ditte
proprietarie, & fatto esplicito invito ad
elaborare ed eseguire progetti ai

comparto, in attuazione delle previsioni

del presente piano, ai sensi degli
artt.20-22-23 della Legge 17.8.1942
n.1150;

3) le aree o le wunitd di intervento da
comprendere in piani attuativi di settore
(traffico, commercio, artigianato, arredo
urbano, ecc.).

4) le aree, le unitd di intervento o le unita
minime  di intervento da comprendere
nell’ambito di programmi integrati di
recupero e rigualificazione urbana di cui
alle Leggi n. 179/92; n. 493/93.

Le eventuali modifiche agli ambiti di
intervento ed alle modalitd di attuazione del
piano particolareggiato di cui ai precedenti
commi del presente articoleo non costituiranno
variante al piano stesso e saranno approvate

con deliberazione del Consiglio Comunale.



ART.2.2 - PROCEDURE DI INTERVENTO PRIVATO

L’intervento - privato potra avvenire
attraverso:
a) la richiesta al Comune di rilascio

b}

dell’autorizzazione ad eseguire 1’inter-.
vento per "sub-comparto" mediante
presentazione di progetto di massima di
cui al comma secondo del precedénte
art.2.1.

Qualora lfautorizzazione al sub-comparto
sia richiesta nell’ambito degli interventi
unitari di cui & prevista la realizzazione
direttamente da parte del Comune in

sostituzione dei privati ai sensi del

“ Titolo II della Legge 2.12.1972 n.734, il

rilascio della stessa & subordinato alla
stipula di una convenzione o atto
d’obbligo unilaterale all’uocpo predisposto
che, tra 1l’altro, preveda 1’impegno del
richiedente ad eseguire il progetto gia
predisposto dall’Amministrazione.

La presentazione di domanda e relativa
documentazione idonea al rilascio, da
parte dell’Amministrazione, dei provve-
dimenti autorizzativi o concessori, ovvero
alla denuncia di inizio dell’attivita
secondo quanto stabilito dalla normativa
vigente per la realizzazione degli inter-
venti conformi alle previsioni del pre-
sente strumento wurbanistico attuativo,
dello strumento urbanistico generale (PRG)
e del regolamento edilizio (R.E.) vigenti.

Per la definizione delle categorie di



intervento, di cui all‘art. 31 della L.
457778, ai fini della individuazione
della diversa casistica del provvedimenti
di cui al precedente comma @ si fa
riferimento al vigente R.E. (artt. 8-12).
Per la documentazione ed elaborati
richiesti per 1’approvazione dei progetti
da parte della Commissione Edilizia
{(C.E.}, ove previsto dalle normative
vigenti, si fa riferimento al vigente R.E.
(Titolo V ; all. A,B,C).



ART.2.3

= TUTELA PATRIMONIO ARCHEQLOGICO

Allo scopo di tutelare preventivamente il
patrimonio archeologico, tutte le operazioni
di scaveo (sia di sbancamento che a sezione
obbligata) dovranno essere preventivamente
segnalate alla Soprintendenza Archeoclogica.

Qualora nel corsoc di tali operazioni si

verificassero rinvenimenti di interesse
archeclogico, gli scavi stessi potranno
proseguire secondo le direttive della

Soprintendenza stessa.
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TITOLO II1: AZZONAMENTO EDILIZIO

ART.3.1 = AZZONAMENTO EDILIZIO
Per individuare le modalitd d’intervento

urbanistico-edilizio, le aree e gli edifici

del piano particolareggiato sone stati

classificati come seque:

= Aree con elementi monumentali

- Aree con edifici nodali semplici

- Aree con edifi nodali complessi

~ Aree con edifici unici

~ Aree con edifici seriali

- Aree con edifici di recente costruzione

- Aree di ristrutturazione ufbanistica

- Aree con sistemazione dei caratteri
naturali

- Aree verdi da attrezzare

- Aree per la viabilita pedonale e veicolare.



ART.3.2 = PARAMETRI URBANISTICI ED EDILIZT

I parametri. urbanistici ed edilizi a cui si

fa riferimento nei successivi articoli
illustranti gli interventi prescritti e
consentiti nelle varie aree ed edifici come
classificati al precedente articole sono i

sequenti:

1} Volumetria

Sulla base del rilievo delloc stato di
fatto per gli edifici esistenti verranno
confermati i volumi fuori ed entro terra
con esclusione dei volumi dei corpi
aggiunti, precari e no, delle
superfetazioni (ancorché cordonate) e le
sopraelevazioni che dovranno essere

demolite a meno che non si possano

configurare come accrescimento organico
dell’unita edilizia preesistente.

Per le nuove edificazioni, per volume si
Wgnteﬁééwgéwéémméwdéile superfici utili di
ogni piano per le relative altezze lorde
misurate da pavimento a pavimento.

Per 1l’ultimo piano 1’altezza &  quella
compresa tra la quota di calpestio e
l7intradosso del solaio di piano, o per
coperture a falde, l7altezza media
all’intradosso relativa alla superficie
utile lorda computata.

2) Superficie utile

Per le nuove edificazioni, qualunque siano
le loro destinazioni, per superficie utile

si intende la somma delle superfici lorde



di ciascun piano dell’edificio, comprese
entro il perimetro esterno delle murature,
includendo "bow window" scale e ballatoi

di accesso, vani ascensori cavedi per

impianti tecnici, compresa la porzione di

sottotetto avente altezza netta interna

misurata tra pavimento ed intradosso del

solaio di copertura superiore a ml.1.50.

Contribuiscono al calcolo della superficie

utile lorda, con una gquota pari al 50%

della 1loro entita, 1 porticati di uso

condominiale ed il piano seminterrato

(come definito al successivo punto 9) ed i

manufatti funzionali  alla attivita

produttiva costituiti dalle sole coperture

e privi di chiusure perimetrali almeno su

tre lati.

Non contribuiscono al calcolo della

superficie utile lorda:

- 1 piani completamente interrati (come
definiti al successivo punto 9) con
destinazioni che escludano la presenza
continuativa di persone;

= 1 porticati pubblici o d’uso pubblico;

- cortili e chiostrine interni ad edifici
con destinazione a servizi pubblici,
coperti, ai fini di indispensabili
rifunzionalizzazioni, con materiali
trasparenti e strutture successivamente
amovibili;

- i volumi tecnici emergenti dalla

copertura piano o dalle falde del tetto,



destinati ad extracorsa degli ascensori,
scale #i accesso alla copertura, locali
strettamente necessari per impianti,
serbatoi, vasi di espansione o canne
fumarie;

- 1 voluml seminterrati (come definiti éi
successivo punto 9] strettamente
necessari alla funzionalita degli
impianti tecnici;

- scale di sicurezza antincendio esterne
ed aperte, nonche gualsiasi rampa
esterna di scala non coperta, terrazze e
logge aperte;

- strutture per ascensori esterni in
dotazione degli edifici esistenti,
gualora siano ubicate su aree di
pertinenza degli edifici stessi e non
comportino gravi alterazioni di fronti
architettonicamente configurati;

- soppalchi e trapiani da realizzarsi
negli edifici esistenti aventi altezza
libera inferiore a ml.2.00;

- volumi interrati e seminterrati (come
definiti al successivo punto 9) con
destinazione a parcheggli pubblici da
realizzarsi a cura dell’Amministrazione
Comunale destinati al soddisfacimento
degli standards di legge.

3} Ingombro massimo

E’ costituito dalla proiezione orizzontale

di tutte le superfici utili fuori terra.

Non sono consentite variazioni



b
e

5)

- planimetriche <che eccedano il 1limite

indicato come ingombro massimo degli

. elaborati di piano.

In caso di contrasto fra misure reali e
misure dedotte dalle mappe catastali si
possono autorizzare variazioni a tale
ingombro purché siano comungue rispettate
le distanze minime preécritte negli
elaborati planivolumetrici.

L’ ingombro massimo indicato negli
elaborati grafici, salvoe 1 casi in cuil
coincida con i vincoli di allineamento
prescrittivo di cui  alls seguente
definizione, fa comungue salve le distanze
minime indicate dal Codice Civile.

Allineamenti

Costituiscono i vincoli di allineamento
delle facciate nelle aree di
ristrutturazione urbanisitca A. Ove sono
previsti, coincidono con il limite esterno

dell’ingombro massimo e garantiscono il

rispetto dell’impianto urbanistico
originario.

Distanze

Per le operazioni di risanamento

conservativo, restauro e ristrutturazione
le distanze fra gli edifici non possono
essere inferiori a guelle intercorrenti
fra 1 volumi edificati preesistenti,
computati senza tener conto di costruzioni
aggiuntive di epoca recente e prive di

valore storico, artistico ed ambientale.



Per i fabbricati esistenti, per i quali si
rende necessaria la realizzazione di
ascensori, montacarichi, canne fumarie o
di aspirazione esternamente all’area ai
sedime del fabbricato, & consentita la
realizzazione di volumi strettamente
necessari a contenere le attrezzature
tecniche di cui sopra, indipendentémente
dalle distanze che ne conseguiranno (fatte
salve le prescrizioni del codice civile).
Conseguentemente, nel cCaso di nuova
costruzione sul lotto 1limitrofo, per il
distacco del nuovo edifi;ie si potra non
tenere conto del volume relative alle
attrezzature tecniche di cui sopra, gia
Concesso.

Nei casi di ricostruzioni, demolizioni e
ricostruzione o nuove costruzioni, le
distanze sono fissate negli elaborati
planivolumetrici di cui alle Tav.6 del
presente piano anche in deroga a gquelle
minime stabilite nell’art. 9 delle NTA del
PRG e le stesse sono distanze minime
inderogabili.

Altezza delle fronti

E’ l’altezza di ogni parte di prospetto in
cui pud essere scomposto 1l’edificio,
misurata dalla linea di terra alla linea
di copertura computando i corpi arretrati
gualora non compresi.

La linea di terra & definita dall’in-

tersezione della parete del prospetto con



7)

il piano stradale o il piano del mar-
ciapiede o il piano del terreno a sistema-
zione definitiva.

La linea di copertura & definita, nel caso
di copertura piana, dall’intersezione,
della parete del prospetto con il piano
corrispondente all’estradosso dgrezzo del
solaio di copertura; nel casoc di copertura
a falde, dall’intersezione della parete di
prospetto con il pianc corrispondente
all’estradosso grezzo della falda di
copertura.

La misura dell’altezza, non tiene éonte
del vano scala, dell’ascensore, e di canne
fumarie, né delle maggiorazioni
corrispondenti a bocche di lupo o agli
accessi esterni, carrabili e pedonali, al
piano seminterrato, purché gli accessi
stessi, realizzati in trincea rispetto
alla linea di terra, non sianoc di
larghezza superiore a m.3.

Altezza massima degli edifici (H MAX)

E’ la massima tra le altezza delle diverse
parti di prospetto in cul pud essere
scomposto d’edificio, misurate come al
precedente puntoc 6.

Nel «caso di prospetti in cul siano
presenti falde inclinate di tetti a
capanna, sfalsati o ad unico spiovente,
per altezza massima si considera quella
corrispondente all’intersezione delle

pareti di prospetto con il piano
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corrispondente all’estradosso della falda
di copertura purché il colmo non superi di
ml.1.80 l’altezza cosl misurata; in caso
diverso l’altezza massima va misurata alla
linea di colmo (v. figure 1, 2, 3, 4).

Nel caso che 1le falde di copertura
coincidano con le pareti “inclinate dei
prospetti, 17altezza massima va sempre
misurata alla linea di colmo (v. figure 5
e 6},

Per edifici ubicati su  terreni con
pendenza naturale superiore al 15%,
l7altezza massima consentita dagli
strumenti urbanistici, salveo prescrizioni
piu restrittive degli stessi, pud essere
superata di un 20% nelle parti a valle dei
prospetti, con un massimo assoluto di
ml.2,00 (v. figura 7).

Altezze interne

L’altezza minima da rispettare nelle nuove
edificazioni e negli interventi di
recupero con cambio di destinazione d’uso
nei vani abitabili & stabilita in ml.2.70,
tra pavimento e soffitto, mentre nei vani
accessori € stabilita in ml.2.40. Per vani
accessori si intendono 1 vani compresi
nelle abitazioni destinate ai disimpegni,
bagni, anticamere, corridoi ecc., nonché
la cucina quando non abbia luce ed aria
diretta o una superficie inferiore a mg.9.
Nei casi di soppalchi aperti, affacciati

direttamente sul locale sottostante e



9)

costituendo con esso un unico ambiente, 1la
relativa superficie si considera abitabile
qualora il  rapporto tra il  volume
dell’ambiente e la superficie utile netta
(altezza virtuale) & almeno pari a ml.2.70
con altezze minime tra il pavimento del
soppalco ed il soffitto di ml.2.20 ed una
altezza minima degli spazi sottostanti i
soppalchi pari a ml.2.20.

I sottotetti sono cénsiderati abitabili
qualora l’altezza media risulti non essere
inferiore a ml.2.70 «con una minima
distanza tra 1l pavimento ed il soffitto
non inferiore a ml.2.20.

Piano interrato e piano seminterrato

Si definisce piano seminterrato il piano
sito al piede dell’edificic o parzialmente
interrato, gquando la superficie delle
pareti perimetrali comprese al di sotto
della linea di terra & superiore al 50%
della superficie totale delle stesse
pareti perimetrali.

Si definisce piano interrato il piano sito
al piede dell’edificio quando 1le pareti
perimetrali sono completamente comprese
entro la linea di terra sistemata, salvo
le porzioni strettamente necessarie per
bocche di lupo, accessi, carrabili e
pedonali, purché realizzati in trincea
rispetto alla linea di terra.

La sistemazione del terreno dovra gquanto

pid possibile, rispettare la linea



naturale del terreno originaria e non
dovra essers effettuata in maniera
artificiosa tramite manufatti quali
fioriere, vasche, ecc. '
Nel caso di edifici di volumetria
particolare, sia per le dimensioni che per
la posizione su terreni in forte pendenza
e per l’articolazione velumétrica
nell’attacco a terra, ai fini
dell’individuazione delle parti interrate
e seminterrate si dovra scomporre il piano
in porzioni rispettivamente da considerare
fuori terra, seminterrate e interrate (v.
figura 8).
Per quanto rigusrda altri parametri edilizi
ed urbanisticli non riportati per esteso nel
presente articolo si fa riferimento al
contenuto del nuovo Regolamento Edilizio
. Comunale e degli artt. 8/9 delle NTA del
vigente PRG. In ogni caso ogni variazione
delle definizioni dei riportati parametri
urbanistici ed edilizi che si rendesse
necessaria ai fini dell’adeguamento a future
normative di cogenza regionale o nazionale
dovra essere adottata con deliberazione del
Consiglio Comunale senza che cid costituisca

variante al presente piano particolareggiato.



ART.3.3

- DEFINIZIONE DELLE CATEGORIE DI INTERVENTO

Ai soli fini di una migliore individuazione
delle modalita di intervento sugli edifici ed
aree del piano, descritte nei successivi
articoli del presente titolo, la definizione
delle categorie d’intervento riportata al
titolo II del R.E.C. viene integrata come
segue: *
a} = INTERVENTI DI RESTAURO
Sono quelli rivolti a conservare inte-
gralmente ed eventualmente ripristinare
l’organismo edilizio originaric ed a
migliorarne la funzionalitd mediante un
insieme sistematico di‘opere, che, nel
rispetto delle caratteristiche
tipologiche, formali e strutturali
dell’organismo stesso, ne consentano
destinazioni d’uso analoghe alle
originarie o comungue compatibili nelle
loro conseguenze spaziali e
distributive.
Tali interventi comprendono il conso-

lidamento 11 ripristinoc ed il rinnovo

degli elementi costitutivi dell’e-
dificio, 1l’inserimento degli elementi
accessori e degli impianti richiesti
delle esigenze dell’uso, l’eliminazione
degli elementi estranei all’organismo
edilizio.

Il consolidamento consiste nelle opere

atte a conservare 1l complesso delle

strutture esistenti, mantenendone la



funzione migliorandone le attuali
caratteristiche statiche attraverso
l7applicazione di idonee tecniche
specifiche o integrandone 1l‘efficienza
con altre strutture di presidio o
collaboranti.

La sostituzione delle strutture
esistenti & ammissibile solo per le
parti originariamente inadeguate alla
loro funzione statica o talmente
degradate da non potere essere
tecnicamente recuperate o integrate con
altre strutture collaboranti.

Il successivo ripristino avverra
ricostruendo l’elemento con materiali e
tecniche analoghe all‘elemento
originario a menc che non si tratti d4i
parti prive di particolare interesse
intrinseco, nel gual caso la
ricostruzione potra avvenire con
materiali e tecniche diverse da quelle
originarie.

E’/ ammissibile anche 1l/inserimento di
singoli elementi strutturali non
preesistenti allo scopo di consentire
la conservazione di altre parti
strutturali originarie.

I1 ripristino si attua attraverso la

ricostruzione filologica, basata su
documentazioni e sul rilievo critico
dello stato di fatto, di parti non pin
esistenti dell’edificio nella loro



collocazione originaria.

La ricostruzione avverra con materiali,
forme e tecniche analoghe a quelle
documentate, ma riconoscibili rispetto
a quelle originarie, nel caso che si
tratti di completamento di parti
esistenti. Nel caso di 1labilitad o di
episodicita delle parti- esistenti da
integrare, il ripristino potrd avvenire
con forme, materiall e tecniche moderne
ma sempre nel rispetto dell’organicita
dell’intervento complessive. Il
ripristino non va esteso agli elementi
pittorici ed a quelli plastici che
abbiano caratteristiche di unicita.

Il rinnovo si attua attraverso una
serie di modifiche di limitate entita
dell’assetto distributivo interno allo
scopo di migliorare 1la dotazione di
servizi e la funzionalita
dell’edificio.

Modifiche definitive della distri-
buzione interna sono ammissibili solo
nell’assocluto rispetto dell’assetto
formale, tipologico e strutturale
dell’edificio e delle caratteristiche
spaziali degli ambienti architet-
tonicamente configurati, per permettere
la dotazione dei servizi igienici
primari. Nel caso di altri adeguamenti
funzionali, sempre per destinazione

d’uso compatibili, le modifiche



b)

distributive dovranno essere realizzate
solo - con materiali leggeri e

successivamente amovibili tali da

permettere cioé un successivo
ripristino della destribuzione
originaria. ’

La demolizione degli elementi estranei
all’organismo edilizio interessa tutte
le aggiunte discorganiche e puramente
funzionali che contrastino con 1la
comprensione storica dell’edificio.

L’eliminazione non dovra essere attuata
per gli accrescimenti dovuti alla
stratificazione storica degli inter-
venti che hanno assunto ormai
caratteristiche di organicita rispetto
all’assetto esistente dell’edificio.

Interventi conservativi attuati con le
tecniche e le cautele specifiche del
restauro scilentifico, ma interessanti
solo parti di particolare rilevanza
architettonica di edifici, possono
integrare gquelli ammessi - nelle
categorie: manutenzione straordinaria,
risanamento conservative e ristrut-

turazione edilizia.

INTERVENTI DI RISANAMENTO CONSERVATIVO
Sono guelli rivolti alla conservazione
unitaria dell’organismo edilizio nel
suc complesso e ad assicurarne la

funzionalita mediante un insieme



sistematico di opere che, nel rispetto
degli elementi essenziali tipologici e
formali dell’organismo stesso ne
consentano destinazioni d’uso con essi
compatibili.

In caso di avvenuta parziale
alterazione dell’organismo edilizio
originario, gli interventi attuati con
le cautele del restauro scientifico
come descritti al precedente art.2.6
vanno applicati ai singoli elementi
superstiti dell’apparato
tipologico-formale.

La conservazione va comungue estesa
agli elementi di distribuzione
principale verticale ed orizzonatale,
all’assetto formale dei fronti con
caratteristiche architettoniche
unitarie, e a gquello delle volumetrie
originarie con eliminazione delle
superfetazioni disorganiche e puramente
funzionali.

Le trasformazioni ammissibili sOno
gquelle volte alla rifunzionalizzazione
delle unita immobiliari, sempre che 1la
loro attuazione sia compatibile con
guella degli interventi conservativi
prescritti.

Per 11 rilascio dell’autorizzazione o
concessione e per i casi di onerosita o
meno  di quest’/ultima vale gquanto

previsto al precedente articolo per 1la



c)

categoria "restauro".

INTERVENTI DI RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA
Sono gquelli rivolti a trasformare'gli
organismi edilizi mediante un insieme
sistematico di opere che possono
portare ad un organismo edilizio in
tutto od in parte diverso dal
precedente. Tali interventi camprendoﬁe
il ripristino o 1la sostituzione di
alcuni elementi costitutivi
dell’edificio, l’eliminazione, la
modifica e 1l/inserimento di nuovi
elementi ed impianti.

Consiste cioé in una serie di
interventi conservativi e di
trasformazione edilizia e tipologica
che possono anche comportare variazioni
dell’assetto volumetrico, (senza aumen-
to), e delle superfici utili.

Gli interventi conservativi (restauro,

ripristino, eleminazione di
superfetazioni) sono da attuare nei
modi descritti alle categorie

precedenti per gquelle parti costitutive
dell’edificio architettonicamente
configurate o che non abbiano subito
alterazioni irreversibili o che non
siano talmente degradate da non essere
recuperabili in termini conservativi.

Per le altre parti saranno consentite

trasformazioni e sostituzioni volte a



d)

migliorare la statica complessiva
dell’edificio = & garantire una
rifunzionalizzazione delle unita
immobiliari per raggiungere standards
complessivi adeguati.

Saranno pertanto ammessi spostamenti
della accessibilita verticale ed
orizzontale, rifusione ‘e conseguente
variazione del numerc delle unita
immobiliari, riproposizione di un nuovo
assetto architettonico in sostituzione
di gquelle parti che non abbiano unita
formale compiuta, opere di
consolidamento anche con tecniche non
conservative del paramenti murari e dei
materiali in genere esistenti,
sostituzione di elementi strutturali
verticali ed orizzontali inadeguati
alla loro funzione statica con
materiali e tecniche diversi da quelli

originari.

INTERVENTI DI RISTRUTTURAZIONE
URBANISTICA

Sono gquelli rivolti a sostituire o a
trasformare l’esistente tessuto
urbanistico edilizio, mediante un
insieme sistematico di interventi che
tendono a rifunzionalizzare e/c
ripristinare 17impianto urbanistico
originario.

Talli interventi si attuanc mediante:



1)

2)

3}

la demolizione con o senza
ricostruzione di edifici esistenti
per motivi di fatiscienza, di
risanamento igienico o per motivi
funzionali;

la possibilita di demolizione con
ricostruzione anche con altro

allineamento di edifici recenti per

i gquali la previsione di
conservazione non sarebbe
giustificatabile;

la ricostruzione su aree rese libere
da precedenti demolizioni che
attualmente costituiscono
smagliature del tessuto edilizio
originario.

Le ricostruzioni saranno effettuate
sulla base dei parametri urbani-
stico-edilizi previsti dal presente
piano nel rispetto dell’assetto
dimensionale del tessuto edilizio

storico in cul si inseriscono.



s -

ART.3.4 - DEROGHE
Per 1l’attuazione degli interventi di cui al

presente piano particolareggiato & consentito

derogare:

Q-

alle normative antisismiche vigenti ai
sensi e nei modi di cui all’art. 12 della
Legge 2/2/74 n. 64 e di cui all’art. 15
della Legge 2/12/72 n. 734, per cidé che
concerne la limitazione delle altezze in
funzione della larghezza stradale;

ai limiti di distanza tra fabbricati e dal
ciglio stradale di cui all’articolo 9 del
D.M. n. 1444 del 2/4/68 ai sensi
dell’ultimo comma dello stesso articolo.
alle norme per l7eliminazione delle
barriere architettoniche ai sensi e nei
modi di cui all’art. 7 del D.M. 236/89 e
dell’art. 19 del D.P.R. 503/96.



ART.3.5

-~ DEMOLIZIONT

Le demolizioni, come individuate nella tavola
5 del presente piano, sono prescrittive
qualora interessinoc interi corpi di fabbrica
o unitd edilizie; sonc da considerarsi
indicative nella dimensione (ma pur sempre
prescrittive), gquelle interessanti parti di
unita edilizie. La demolizione delle
sopraelevazioni e delle superfetazioni degli
edifici esistenti, come prescritto nelle
relative zonizzazioni, sard pil precisamente
individuata sulla base del rilievo dello
stato di fatto e verra prescritta in fase di
approvazione del progetto di intervento.

Per guanto riguarda le cabine ENEL, o altri
manufatti per impianti tecnologici &
possibile ricollocarle sullo stesso sedimé,
purché vengano progettate in modo da

- risultare parti integranti delle sistemazioni

circostanti.




ART.3.6 AREE CON ELEMENTI MONUMENTALIL
Sono le aree su cuil insistono manufatti  di

valore storico-monumentale gquali le mura, le

porte ed altre opere di difesa individuate come

tali nella tavola 5 del presente piano.

Per essi & prescritta una destinazione d’uso

compatibile, nelle sue conseguenze spaziali e

distributive, con quella originaria.

L’ intervento deve comungue tendere al

ripristino dei wvalori originari ed ogni

modificazione deve avvenire sclo con i metodi e

con le cautele del restauroc scientifico.

Sono pertanto prescritti: ‘

2) La conservazione dell’impianto strutturale
ed architettonico-tipologico.

By Il restauro degli elementi architet-
tonico-decorativi, mediante la conservazione
delle parti originarie, previo opportuno
consolidamento, e la realizzazione delle
necessarie integrazioni con materiali e
tecniche uguali a guelle usate
originariamente.

C) L’eliminazione delle sovrastrutture e delle
superfetazioni di epoca recente, che si
renda necessaria per la comprensione del
complesso.

Sono consentiti:

D) Il risanamento ed 11 consolidamento delle
strutture verticali ed orizzontali (compresa
la copertura) ed 1l loro adeguamento alla
normativa antisismica con gli interventi e

le cautele descritti alla categoria



E)

F)

G)

H})

"restauro" di cui al precedente art. 3.3 a).
La ricostruzione filologica degli eventuali
elementi strutturali fatiscenti crollati o
demoliti con materiali e tecniche uguali a
guelle usate originariamente secondo i
criteri descritti per 1l ripristino alla
categoria "restauro" di cui al precedente
art. 3.3 a). '

Il recupero di vani interrati esistenti da
adibire ad attivitd non residenziali o
servizi pubblici.

Lfutilizzazione delle aperture preesistenti
o l’apertura di nuove forature per la
realizzazione di passaggi ?edonaii pubblici
o a servitu pubblica.

L’inserimento di scale o di altri
collegamenti verticali purché cid non
comporti la modifica del profilo esterno del

manufatto.



ART.3.7

s

AREA CON EDIFICI NODALI SEMPLICI

Sono le aree su cui insistono edifici che
costituiscono le emergenze architettonico-ur-
banistiche del tessuto edilizio.

E’ consentita una destinazione d’usoc anche

diversa da quella originaria, ma compatibile

nelle sue conseguenze spaziali =
distributive, con le caratteristiche tipolo-
giche dell’edificio.

Essi sono da conservare integralmente o da

modificare solo con i metodi e le cautele del

restauro scientifico.

Sono pertanto prescritti:

a) La conservazione dell’impianto strutturale
e architettonico~-tipologico.

b) I1 restauro degli elementi
architettonico-decorativi, mediante ila
conservazione delle parti originarie,
previo opportuno consolidamento e 1la
realizzazione delle necessarie
integrazioni con materiali e ‘tecniche
uguali a quelle usate originariamente.

¢} Lfeliminazione delle sovrastrutture e
delle superfatazioni di epoca recente, che
si renda necessaria per la comprensione
del complesso.

Sono consentiti:

dy Il risanamento ed il consolidamento delle
strutture verticali ed orizzontali

(compresa la copertura) ed il loro



e)

£)

g)

h)

adeguamento o miglioramento rispetto ai
requisiti di cui alla Normativa anti-
sismica con gli interventi e le cautele
descritti alle categorie *"restauro® di cui
al precedente art.3.3 aj).

La ricostruzione filologica degli
eventuali elementi strutturali fatiscenti
crollati o demoliti con materiali e
tecniche uguali a quelle usate
originariamente, secondo i criteri
descritti per il ripristino alle categorie
"restauro" di cui al precedente art.3.3
aj.

Installazione di servizi igienici (anche
in blocchi unificati) illuminati ed areati
artificialmente e servizi di cucina con
ventilazione forzata, sistemati in alcova,
in un locale dotato di illuminazione ed
areazione naturale.

Frazionamento temporaneo degli spazi
interni limitati da strutture (volte,
soffiti capriate, ecc.) di cui =
prioritario il rispetto e la
conservazione, mediante l7uso di elementi
leggeri prefabbricati ed amovibili.
Realizzazione di temporanei soppalchi con
strutture indipendenti appoggiate e
successivamente facilmente amovibili.
Realizzazione di collegamenti verticali
integrativi con strutture indipendenti

successivamente amovibili.

Qualora sulla base della documentazione sullo



stato di fatto (come definita all’art.2.11

delle presenti N.T.A.) tali edifici risultino

irreversibilmente alterati per alcune parti

di essi di una certa consistenza,

limitatamente a tali parti, sono consentiti i

seguenti interventi di ristrutturazione

conservativa:

1) La modificazione dell’assetto distributivo
interno con la possibilita di
installazione di servizi igienici anche ad
aereazione forzata e la nuova
delimitazione delle wunita d’uso con la
conseguente variazione del sistema di
accessibilita verticale ed orizzontale.

m) La traslazione dei solai intermedi privi
di elementi decorativi in misura
compatibile con le quote delle soglie e
delle forature preesistenti da conservare.

n) La realizzazione di nuove forature per le
fronti interne prospicienti su cortili che
non abbiano una unitd formale compiuta.

Qualora il ruolo di emergenza rispetto al

tessuto circostante, come rilevabile sulla

base della documentazione sullo stato di

fatto, sia individuato solo dal punto di

vista urbanistico e non per caratteristiche

architettoniche di rilievo intrinseche
dell’edificio, sono consentiti gli interventi

di ristrutturazione conservativa ammessi per

le aree con edifici seriali di cui al

successivo art.3.10 delle presenti N.T.A..



ART.3.8 - AREA CON EDIFICI NODALI COMPLESST

Sono le aree su cul insistono aggregazioni di

edifici «che presentino caratteristiche di
omogeneitd dal punto di vista architettonico
o funzionale o distributivo e che nel loro
complesso costituiscono emergenze
architettonico urbanistiche del tessuto
edilizio. ‘

Per essi & prescritto un progetto di massima
dell’intero complesso che, sulla base del
rilievo e delle possibili riutilizzazioni,
individui le unita edilizie, la - loreo
appartenenza alle classi tipologiche di cui
alla presente normativa, l‘eliminazione o la
sostituzione di parti aggiunte non
compatibili.

Sulla base dell’approvazione del progetto di
massima sono consentiti interventi relativi
alle singole unita edilizie secondo le
modalita previste per ciascuna classe

tipologica di appartenenza.



CART.3.9

F.

s

AREE CON EDIFICYI UNICI

Sono le aree su cui insistono gli edifici

emergenti alla scala dell’isolato, attorno ai
guali si & organizzato il tessuto
residenziale minore.

E’ consentita una destinazione d’uso anche
diversa da gquella originaria.

Per essi & ©prescritta la conservazione
dell’impianto strutturale e delle

caratteristiche t1po1oglco~arch1tetten1che

R AR Bt

"ai rlllevc“ solo con. 1ntervent1 dl re taurc

conservatlvo.

o pertanto prescritti:

a) La conservazione dell’ 1mplanto strutturale

by Il restauro deglik elementi
architettonico-decorativi, mediante la
conservazione delle parti originarie,
previo  opportuno consolidamento e la
realizzazione delle necessarie
integrazioni con materiali e tecniche
uguali a gquelle usate originariamente.

c) L’eliminazione delle sovrastrutture e
delle superfetazioni di epoca recente, che
si renda necessaria per la comprensione
del complesso.

Sono consentiti:

d) Il risanamento ed il consolidamento delle
strutture verticali ed orizzontali
(compresa la copertura) ed il loro
adeguamento o miglioramento rispetto ai

requisiti di cui alla Normativa antisi-



e)

£)

g)

1)

smica, con gli interventi e le cautele
descritti alla categoria "restauro" di cui
al precedente art.3.2 aj}.

La ricostruzione filologica degli

eventuali elementi strutturali fatiscenti,

crollati o demoliti, con materiali e
tecniche uguali a guelle usate
originariamente, secondo = 1 criteri

descritti per il ripristino alla categoria
restauro di cuil al precedente art.3.3
aj.

Installazione di servizi igienici (anche
in blocchi unificati) illuminati ed
aereati artificialmente e servizi di
cucina con ventilazione forzata sistemati
in alcova, in un locale dotato di
illuminazione ed aereazione naturale.
Frazionamento temporaneo degli spazi
interni limitati da strutture (volte,
soffitti, capriate ecc. ) di cui &
prioritario il rispetto e la
conservazione, mediante l’uso di elementi
leggeri prefabbricati ed amovibili.

Realizzazione di temporaneil so alchi con

strutture zndlpendentl appoggmate

succe581vamente faczlmente amcvzblll.

Modifica  dell’impianto distributivo
interno e del sistema di accessibilita che
abbla subito alterazioni rispetto alla
situazione originaria.

Nuove forature per le fronti interne

prospicienti su cavedi o chiostrine al



o)

solo scopo di migliorare le condizioni
igieniche degli immobili, esclusi i casi
delle fronti che presentinc una unita

e

formale e figurativa caratterizzata

compiuta.

Collegamenti funzionalil con edifici
contigui, purcheé cio non comporti
l17accorpamento dell’impianto distributivo,
al fine di conservare 1’identit3d formale e
strutturale di tali edifici.

La traslazione dei solai intermedi privi
di elementi decorativi, in misura

compatibile con 1le quote delle soglie
delle forature preesistenti da conservare.
La trasformazione ad uso residenziale di
soffitte e sottotetti soloc nel caso di
accorpamenti con l7unita immobiliare
sottostante, anche mediante la creazione
di vani a doppia altezza sempre che cid
interessi solai privi di elementi

decorativi.



- 47 e

ART.3.10 - AREA CON EDIFICI SERIALI DI AGGREGAZIONE ©

LIBERAMENTE INSERITI

Sono le aree su cuil insistono gli edifici
che formanc la grande parte del tessuto
residenziale, prevalentemente derivati da
una lottizzazione del suolo perpendicolare
alla maglia viaria nella parte pil antica o
inseriti nella maglia ortogonale dell’im-
pianto ottocentesco. ‘
Sono  prescritti interventi conservativi
attraverso:
a) Conservazione dell’impianto strutturale
(murature portanti verticali}.
b)AConserva21one dell’impianto di
distribuzione verticale ed orizzontale,
che non ’wabbla subltc alterazmonl
succe551ve llmltatamente agll edifici del
tessuto dl impianto ottocentesco.
c) Restauro dell’intero apparato decorativo
esterno (lesene, cornicioni,’marcapiani,
ecc.) nei materiali e sistemi costruttivi

originari.

% d) Eliminazione delle superfetazioni che

contrastino con la comprensione storica
dell’edificio.

e) Conservazione o ripristino delle aperture
originarie a 1livello stradale per gli
accessi agli edifici e per i negozi.

Sono consentiti inoltre:

f) Ristrutturazione statica secondo le
prescrizioni delle Norme Antisismiche.

g) La modificazione dell’assetto distri-



h)

1)

m)

o)

butivo interno con la pOSSlblllta di

1nstallaz1one d1 serv121 1glen1c1 anche

ad aereazione forzata e la nuova

delimitazione delle wunitd d’‘uso con
l’eventuale variazione del 51stema dl

acce551blllta vertlcale ed orlzzcntale.

La trasla21one dEI ‘solai 1ntermedl pr1v1

di elementi decorat1v1 in misura
compatibile con le gquote delle soglie
delle forature preesistenti da
conservare.

La realizzazione di nuove forature per le

front1 1nterne prosplczentl su cortlll

che non abbiano una unita formale
compiuta.

Gli accorpamenti di intere unitd edilizie
adiacenti per un adeguato riutilizzo, nel
caso di fronti inferiori a 4 ml. di
sviluppo.

La var1a21one delle quote dl lmposta del

tetto non superlore a cm.30 per agevolare

la sostituzione del tetto ed il
collegamento con le murature perimetrali.
La trasformazione ad uso residenziale di
soffitte e sottotetti solo nel caso di
accorpament1 con 1’unita 1mmob111are

sottostante anche mediante la creazione

di vani a doppla altezza sempre che cid
interessi solai privi di elementi
decorativi.

L’apertura di nuove chiostrine o pozzi di

luce per consentire l’aereazione dei vani



interni nei corpi di  fabbrica di

particolare profondita. |
Qualora sulla base della documentazione sullo
stato di fatto (come definita all’art.z;ll
delle presenti N.T.A.) sia rilevabile che le
condizioni statico-igieniche degli edifici
siano in uno stato di degradgw grave e

parzialmente irreversibile tale da rendere
impraticabile un recupero integrale
dell’edificio in termini conservativi e
possibile limitare 1la conservazione agli
elementi esterni che abbiano unitd formale e
figurativa <caratterizzata e compiuta ed
all’impianto volumetrico dell’unita edilizia.
Pertanto oltre gli interventi prescritti e
consentiti, descritti sopra, in tali casi
sono consentiti inocltre:

p) La sostltu210ne delle strutture murarie
vert;call 1nterne (muri di splna) con
1doneemustrutture di nuova costruzxone
Vbompatlblll con Viém berscrlzlonl della
normativa antisi;micg.

q) Demolizione e ricostruzione, ‘anche con
’nuovo alllneamento dei muri prospicienti

su cortlll 1ntern1 che non abbiane una

unzta formale compluta, senza che cié

ccmportl aumen;ewmw delle volumetr;e

eszstentl.

nr————



AREE CON_EDIFICI DI RECENTE COSTRUZIONE

/ Sono le aree su cui insistono gli edifici di

P

& ¥ & %}% e
costruzione recente per 1 quali ‘non/ é

R

giustificata = la previsione della
“Eggéervazione. o ET T TET T LT
'ééfw'gliu edifici che insistono sulle aree
contraddistinte nelle tavv. 5 del Piano
anche con il simbolo  "ridefinizione
volumetrie", gualora 1’intervento da attuare
interessi 1’/interoc organismo edilizio dovra
prevedere un sostanziale ridimensionamento
dell’impianto volumetrico e figurativo
esistente, per migliorarne l‘inserimento e
1/impatto nell’ambito urbano circostante.
I1 progetto esecutivo di tale intervento
sara redatto sulla base di una progettazione
di massima approvata dalle C.E. ai sensi
dell’art. 27 del R.E.C.
E’ pertanto prevista la possibilita di
demolire e ricostruire sulla base di un
progetto che rispettera 1le indicazioni
fornite dall’Amministrazione Comunale con
apposito planivolumetrico e le seguenti
prescrizioni:

- densita fondiaria max uguale a duella
media del comparto e calcolata sugli
edifici di impianto storico;

- altezza di gronda: non superiore
all’altezza media degli edifici adiacenti;

- allineamenti su strada: uguale a quello
preesistente salvo diversa indicazione
dell’Amministrazione Comunale.



L’area su cul calcolare la densita fondiaria
max coinciderd con 1l7area di sedime del
fabbricato ampliata della relativa area di
pertinenza.

Per gli eventuali progetti di ricostruzione
vale guanto previsto al penultimo ed ultimo
comma di cui al successivo articolo 3.12
(ristrutturazione urbanistica).

Gli interventi di manutenzione straordinaria
riguardanti le finiture esterne che saranno
richiesti su tali edifici sono disciplinati
da gquanto previsto dal Titole V Arredo

Urbano delle presenti N.T.A..



ART.3.12 - AREE DI RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA

Sonc le aree su cui 11 piano prevede la

ricostruzione di edifici, rese 1libere da
demolizioni belliche o da demolizioni da
effettuare per motivi igienici, statici,
architettonici.

Per la nuova edificazione & prescritto il
rispetto dell’impianto urbanistico
originario e l‘adeguamento dimensionale al
tessuto edilizio storico in cui si
inserisce.

I nuovi edifici saranno comungue progettati
in accordo con le prescrizioni
planivolumetriche contenute nelle tavole n.7
del presente pliano, che contengono
indicazioni prescrittive su:

- ingombro massimo degli edifici;

- numero dei piani;

- allineamenti;

- distanze.

Per tali parametri e per le altezze interne,
valgono le definizioni di cui al precedente
art.3.2.

Nelle tavecle n. 7 del presente piano sono
altresi indicate le previsione
planivolumetriche e gli ingombri massimi dei
volumi interrati o seminterrati destinati ad
autosilos.

La copertura di talil manufatti sara
adeguatamente organizzata con sistemazioni a

terra destinate a percorsi pedonali, alla



- A8 =

sosta, ad attivitad culturali e sportive, al

gioco infantile.

. La progetta21cne di tali opere spetta

unlcamente alla Pubbllca AmmlnlstraZLOne.

Le prev151on1 planlvolumetrlche del presente
pianc potranno, ove occorra, avvalersi di
deroghe (come meglio specificato all’art.3.4
delle presenti N.T.A.) alla normativa
antisismica vigente ai sensi dell’art.15
della Legge 2.12.1972 n.734 ed alle distanze
minime tra fabbricati e dal ciglio stradale
previste all’art.9 del D.I. n.l1l444 del
2.4.1968 ai sensi dell‘ultimo comma dello
stesso articolo. \

I progetti esecutivi delle opere previste
terranno conto delle prescrizioni sui
materiali e finiture contenuti al Titolo V

delle presenti N.T.A..



ART.3.12
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- LOCALI INTERRATI ESISTENTI FUORI DAL

SEDIME DEGLI EDIFICT
Sono locali per lo pil ubicati al di sotto

di sedi stradali.
Nella tav. 5 sono individuate con apposito
simbolo due diverse tipologie:

a) Locali interrati di impianto storico.

Vengono assimilati agli edifici di «ci
all’art. 3.7, al guale si rimanda per gli
interventi prescritti e consentiti.

b) Locali interrati di recente costruzione.

Sonoc previsti tutti gli interventi di cui
all’art. 3.11 h

Per i locali non specificatamente
individuati, gli interventi  ammissibili
saranno definiti sulla base del rilievo e

della documentazione fotografica.



ART.3.14

-~ AREE VERDI CON SISTEMAZIONE DEI CARATTERI

NATURALI

Sono le aree libere inedificabili dove &

prescritto il mantenimento della

configurazione morfologica del terrenoc . e

delle sue caratteristiche naturali.

Sono consentiti interventi di sistemazione

relativi a: ‘ |

- limitate modifiche alle pendenze naturali
del terreno per consentire 1’apertura dei
nuovi percorsi pedonali con pavimentazione
in ghiala o terra battuta.

- posizionamento di panchine;

- ripiantumazione con essenze locali;

- opere di adeguamento degli impianti
tecnologici e del sistema di

illuminazione.



ART.3.15 - AREE VERDI DA ATTREZZARE
Sono le - aree libere inedificabili da

destinare a verde attrezzato.

E’ consentita la modificazione dell’assetto

attuale per la costruzione delle opere atte

ad attrezzare tali aree: per la sosta ed il

ristoro (panchine, tavoli all’aperto,

gradinate ecc.); per il gloco (giostre,
altalene, campi robinson ecc.); per lo sport
all’aperto (campi sportivi ed attrezzature

annesse) .

E’ consentita inoltre:

- l’apertura di nuovi percorsi pavimentati o
inghiaiati; V

- alcune modifiche dell’assetto
planialtimetrico mediante costruzione di
muri di sostegno, terrazzamenti e rampe di
collegamento che non alterino
integralmente la configurazione
morfologica complessiva dell’area;

- la ripiantumazione con essenze locali,

- le opere di adeguamento degli impianti
tecnologici e del sistema di
illuminazione.

Tali modificazioni «come sopra descritte
verranno effettuate sulla base di un
progetto di iniziativa comunale che tenga
conto delle prescrizioni e delle
indicazioni contenute al titoclo V Arredo
Urbano delle presenti N.T.A.

Sulla base di tali progetti unitari del

sistema del verde pubblico di quartiere,



potra essere individuata una ulteriore
guota di aree da destinare al ‘“verde
privato" in aggiunta a quelle gia
individuate nella tavola 6. /

Su tali aree non saranno ammissibili
destinazioni diverse da quelle indicate dal
progetto stesso = sara assolutamente
vietata ogni nuova edificazione ancorché

precaria.



ART.3.16 - AREE LIBERE DA SISTEMARE
Sonoc le aree di pertinenza degli edifici

esistenti, tuttavia non integrate alla
tipologia di appartenenza degli stessi. )

E’ consentita la modificazione dell’assetto
attuale ai fini della loro organizzazione
con percorsi, spazi di sosta, giardini.

Tali opere sonoc assogettate  alle
prescrizioni sulle modalitd di intervento e
materiali contenute al titolo V delle

presenti N.T.A..



ART.3.17 - AREE PER LA VIABILITA’ PEDONALE E VEICOLARE

Sono le aree destinate alla circolazione

pedonale e veicolare.

Sono prescritti interventi di conservazione
o ripristino dell’assetto planialtimetrico
di tali sedi viarie.

Sono tuttavia ammissibili anche interventi
di modifica parziale per 1‘’adeguamento al
nuovo sistema di percorsi di progetto.

Tutti gli interventi da effettuarsi terranno
conto delle prescrizioni ed indicazioni
contenute nell’art.5.2 del Titolo v

"Taecniche di intervento ed Arredo Urbano®,



55



T 1 T OCL O v

AREE - SISTEMI DI PROGETTAZIONE UNITARIA
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TITQLO IV" = AREE SISTEMI DI PROGETTAZIONE UNITARIA

ART.4.1 - GENERALITA’
Le tavole n. 4 e 5 individuano con apposita
perimetrazione le aree ed i sistemi soggetti
a progettazione unitaria definiti al
precedente articolo 2.1.
Per ciascun area/sistema di progettazione
unitaria sono  indicati negli articoli
successivi gli obiettivi ed indirizzi a cui
assoggettare la progettazione.
Le aree su cuil insistono edifici esistenti da
conservare incluse negli ambiti di cui al
presente titolo, sono  assoggettate alle
modalita di intervento di cui al precedente
Titolo III. Gli interventi di reintegrazione
e riconfigurazione planovolumetrica e/o di
nuovo assetto di aree originariamente
~edificate saranno individuati attraverso una
progettazione unitaria da estender51

all’;ntero ambxto e da redlger51 ln scala ‘non

1nferlore alla 1: 200
MAgl’aégfsvazlone ai sensi dell’art. 27 del
R.E.C. di tali progetti, estesi almeno a
tutto il perimetro individuato negli
elaborati del Piano, & subordinata la
realizzazione degli interventi sulle singole
unita edilizie.

Qualora per l’approvazione di tali progetti
occorra avvalersi delle deroghe di cui al
.punto 2 dell’art.3.4 delle presenti N.T.A.

gli stessi verranno adottati definitivamente



dal Consiglio Comunale con le modalita

previste per i piani di recupero di cui alla

legge 457/778.

Per gli interventi di cui sopra salvo

specifiche documentazione relative agli

impianti planivolumetrici preesistenti
valgono in generale le seguenti prescrizioni:

- densita fondiaria max uguale a quella media
della zona (comparti limitrofi omogenei per
caratteristiche del tessuto), calcolata
sugli edifici di impianto storico;

- altezza di gronda non superiore all’altezza
media degli edifici di ‘impianto storico
ubicati in comparti limitrofi ed omogenei
per caratteristiche del tessuto.



ART. 4.2 - SISTEMA DELLE CINTA MURARIE E FORTIFICAZIONI
DEL PORTO. (ap. 1) ‘

Obiettivi,

Il progetto unitario, esteso dalla Sanita
Marittima alla fine della wvia Sottomare,
includera le fortificazioni, 1le portelle
superstiti, gli archi monumentali (Cieme&«
tino e di Traiano), il basamento delle
Lanterna, 1 magazzini ottocenteschi nonché
le sistemazioni sulle aree, gli edifici e i
manufatti contigui su cul sarad necessario
intervenire ai fini del recuperc dell’im-
magine unitaria sul fronte portuale,
attraverso la percezione dell’insieme di cui
sopra come sistema, anche ai fini del
recupero dell’accessibilitad e della percor-

ribilita del marciaronde.

Modalitd di intervento.

Per la realizzazione degli obiettivi sopra
riportati il progetto unitario comprendera
interventi di:

- recupero, restauro degli elementi
superstiti ed eventuale ripristino di
porzioni mancanti delle mura, anche con
materiali differenziati da quelli
originari, sulla base dei criteri di cui
all’art. 3.3a);

- demolizione delle sovrastrutture o super-
fetazioni che impediscano la leggibilita

del sistema, con eventuali proposte per



una nuova collocazione e configurazione
dei manufatti da eliminare, scprattutts
per gquanto riguarda 1 pubblici esercizi
entro l’area doganale; '
interventi di wvalorizzazione degli ele-
menti del sistema, ormai inclusi
all’interno o contigui ad edifici
esistenti da conservare, da esemplificare
nella presente fase attraverso soluzioni
conformi per ogni singolo caso, le gquali
saranno  assunte  come indicative nei
progetti di intervento sulle singole unita
edilizie o complessi;

eventuale ricostituzione dei tratti di
cinta completamente demoliti, per 1 quali
non sia proponibile il rispristino tout
court, attraverso elementi simbolici in
sequenza, che rendano comungue leggibile
la continuita del sistema;

valorizzazione del sistema attraverso

adeguato progetto di illuminazione.



ART. 4.3

SISTEMA DELLA CINTA MURARIA ESTERNA DEIL XV
SECOLO. - {ap. 2)

Obiettivi

I1 progetto unitaric sard esteso dal
tratto di wvia Cavorchie, al baluardo 8.
Pietro, compresi i manufatti, le aree e
gli edifici contigui e soprastanti su cui
sard necessario intervenire ai fini del
recupero e della valorizzazione del

sistema.

Modalitd d/intervento.

Per la realizzazione degli obiettivi sopra
riportati il progetto unitario comprendera
i seguenti interventi:

- recupero e restauro della cinta muraria
sulla base dei criteri di cui all’art.
3.3aj);

demolizione delle sovrastrutture o super-

fetazioni che impediscano la leggibilita

del sistema, anche con eventuali proposte
per una nuova collocazione e confi-
gurazione dei manufatti da ridimensionare;
valorizzazione del sistema  attraverso

adeguato progetto di illuminazione.



ART.

4.4

-~ AREA PIAZZA DEL SENATO V. FERRETTI/V. PIO

II. (ap.3)

Obiettivi.
Il progetto unitario riguardera il

riassetto delle aree abbandonate rese
libere da demolizioni belliche, attraverso
operazioni di ripristino dei tessuti
preesistenti ovvero di valorizzazione
delle aree di risulta, per conferire loro
qualita di identita ed integrazione

urbana.

Modalitd di intervento.

L7area consta di diversi ambiti contigui e
tuttavia non omogenel, per problematiche e
destinazioni possibili.

a) Area antistante 11 Palazzo Ferretti
{(Museo Archeologico), dove 1l progetto
unitario dovra prevedere la ricostruzione,
attenta a ripristinare, sulla continuita
del fronte, il canale ottico allineato con
l7androne e 1la terrazza di Palazzo
Ferretti. Tale ricostruzione dovrd inoltre
integrare e valorizzare al suo interno i
resti in situ delle preesistenze.
L’edificio ricostruitoc sara destinato
all’ampliamento della attuale sede della
Soprintendenza ai Monumenti.

b} Area antistante 11 fronte a valle
dell’Anfiteatro, dove 1l progetto dovra

prevedere un riassetto dei sedimi degli



edifici preesistenti demoliti,
utilizzandone i resti ancora in situ come
"potenzialita", per la ridefinizione dello
spazio e la valorizzazione della sua
vocazione di accesso al Parco Archeologico
soprastante.

c) Area della Piazza del Senato, residuale
dalla demolizione del Palazzo D‘Avalos,
nell‘ambito della quale il progetto dovra
prevedere un riassetto, con particolare
riferimento al rifacimento del parterre in
materiale lapideo.

Nella definizione del disegno di tale
parterre ovvero nell’uso previsto per le
singole porzioni della Piazza, tale
progetto potra rievindenziare
l’organizzazione ed il disegno del tessuto

urbano preesistente.



ART.

4.5 AREA PIAZZA DANTE ALIGHIERIT RISALITA

PIAZZA STRACCA. (ap.4)

Obiettivi e modalita di intervento.

I1 progetto unitario riguardera la
sistemazione dell’area di risulta dalle
demolizioni belliche di Palazzo Leonardi e
della Chiesa della Misericordia, ai fini
di conferire identitd e qualificazione ad
uno spazio di sicura vocazione urbana,
anche per la presenza dell’imponente
fondale del Palazzo degli Anziani. La
futura sistemazione, previa indagine
archeclogica del sedime del Palazzo
Leonardi, liberato dal manufatto
ricostruito dopo la guerra, sard legata al
sistema degli scavi soprastanti ed alle
risalite verso Piazza Stracca.

Il percorso di risalita su tale versante
sara studiato anche per valorizzare e
rendere accessibile l’area degli scavi
alto medioevali emersi sotto il Palazzo
degli Anziani.

Il progettoc prevedera, nell’area libera
limitrofa alla Scalinata di Volto dei
Seniori, una sistemazione diversa dei
locall tecnologici e la realizzazione di
un ascensore esterno e di una scala di
sicurezza esterna a servizio delle nuove
attrezzature pubbliche da ospitarsi al

Palazzo degli Anziani.



La sistemazione dello spazio antistante il
fronte a valle del Palazzo degli Anziani,
da organizzare anche su pit livelli, dovra
consentire il raccordo con il basamento
del Palazzo. E’ inoltre opportuno studiare
la possiilita di ricavare ulteriori spazi
da destinare alla sosta nel dislivello
esistente tra 1la via Vanvitelli e 1la

banchina Nazario Sauro.



ART.

4.6

- AREA TRA PIAZZA S. FRANCESCO E V. SAFFI.

(ap.5)

Obiettivi e modalitd di intervento.

Il progetto riguardera il recupero della
zona collocata sul versante tra Piazza S.
Francesco e Via Saffi, costituita da un
insieme di edifici ed aree articolati su
forti dislivelli, residui brani del
preesistente tessuto organizzato dal
percorso di vicolo della Storta.

Il progetto prevedera la radicale trasfor-
mazione di tali preesistenze anche attra-
verso parziali aemolizioni e
ricostruzioni, ove necessario, ricavando
con tali operazioni un collegamento tra
vicolo Foschi e vicolo della Storta e
locali seminterrati da mettere in
comunicazione, anche attraverso ambienti
preesistenti, con la sede della Pinacoteca
Comunale.

Nel progetto sara inoltre incluso 1l’am-
pliamento di tale sede localizzata
nell’edificio di via Pizzecolli n. 21, sul
cui fronte a valle andra collocato un
ascensore esterno per 1l1’adeguamento delle
strutture al D.P.R. n. 384/'78.

Su tall operazioni di recupero e trasfor-
mazione 11 ©progetto sara attento alla
valorizzazione dei resti della cinta
fortificata del XIII secolo, in parte

visibile lungo vicolo Foschi.



La copertura dei locali interrati realiz-
zabilli .nell’area libera a ridosso di
Piazza S. Francesco sara attrezzata per
costituire un margine che dia continuita
ai prospetti lungo . Pizzecolli . e
comungue una diversa identita tra detto

spazio e la piazza vera e propria.



ART.

4.7

~ AREA EX CONVENTO S. FRANCESCO E V. ORSINI.

(ap.6).

Obiettivi e modalitd di intervento.

Il progetto unitario, riguardera 1’area
dell’antico convento di S. Francesco,
demolito parzialmente dopo la guerra, e si
estenderad a valle fino al retro degli
edifici di wvia Matas, includendo 1la via
Orsini. .

Il progetto  prevedera il ripristino
dell’ immagine unitaria dell’insula
conventuale, attraverso la reintegrazione

dei preesistenti assetti volumetrici, con

operazioni di restauro delle parti
superstiti, ricostruzione con forme e
materiali che denuncino l’attualita
dell’interveno dei volumi mancanti,

modifica delle strutture post-belliche
della Scuola Tommaseo, anche con opportuni
ridimensionamenti del suo volume.

Sara inoltre previsto un nuovo assetto di
via Orsini, verificando 1la possibilita,
previe indagini e sondaggi tendenti ad
evidenziare 1l’estensione del substrato
archeologico, di cancellare l’attuale sede
stradale, ai fini di ottenere una
continuita tra le diverse zone dove sono
stati effettuati i rinvenimenti.

L’area archeologica sara estesa fino al
retro degli edifici prospicienti wvia

Matas, sostituendo con una passerella la



.,(89_,

funzione pedonale della strada

Nell ambito della sistemazione dell area
archeologica potra anche essere prevista la
ricostituzione degli allineamenti e/o dei
volumi dei corpi di fabbrica preesistenti sul
retro della schiera edilizia su V.Matas
demoliti dagli eventi bellici.

Le modalita costruttive ed i parametri
planivolumetrici di tali ricostruzioni
sarannc definiti in sede di progetto unitario
-~ di cui al precedente art.4.1.

Neltle more dell approvazione di tale progetto

unitario sara possibile autorizzare la
realizzazione di volumi attraverso la
chiusura, con materiall adeguati, dei soli

vani delimitati da resti di muri d ambito dei

fabbricati démo}iti.
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TITOLO V: TECNICHE DI INTERVENTO, MATERIALI ED ARREDO
URBANQ

ART.5.1 - TECNICHE DI INTERVENTO, MATERIALI E PARETI
ESTERNE DEGLI EDIFICI

1) Finitura esterna murature

a) per 1le pareti esterne esistenti di
pietra, di laterizi o miste a faccia
vista, ove non sia diversamente
indicato dagli organi di approvazione
competenti per la presenza di
condizioni di degrado statico
generalizzato, & prescritto 1l’uso di
tecniche di intervento non distruttive
del paramento a vista originario. Le
singole  sostituzioni del paramento
esterno dovranno essere realizzate con
il sistema cuci-scuci per piccoli
tratti.

Successivamente =] prevista la
ripulitura e la stuccatura dei giunti
con malta di calce, con divieto di
nuovi intonaci e tinteggiature.

Nei casi in cui sia preesistente 1la
velatura con intonaco del paramento a
vista in mattoni & @prescritto il
ripristino della stessa usando malta di
rena, sabbia gialla e calce o malta
bastarda di calce e cemento con
aggiunta di ossidi.

vanno ripristinati i materiali

originari anche in gquelle parti che, in



b)

sede di precedenti interventi, siano
state realizzate con altri materiali
(forati, blocchi di cemento ecc.).

Per le pareti esterne  esistenti
intonacate & previsto il recupero del
vecchio intonaco ovvero il suo
rifacimento wusando malta di rena,
sabbia e calce con successiva
ritinteggiatura a calce con colori da
scegliere tra quelli caratterizzanti
nell’ambiente: rosso mattone e tutta la
gamma compresa tra il giallo ed il
marrone. 1 colori prescelti dovranno
tendere ad accentuare l7unitarieté
dell’isoclato tenendo conto dei colori
preesistenti.

Qualora l’uso di particolari teniche di
consolidamento strutturale di murature
particolarmente degradate (cfr. la
necessita intonaco armato ecc.)
comporti il rifacimento dell’intonaco
con malta bastarda, & ammissibile solo
la colorazione con aggiunta alla mano
di finitura (tonachino) di ossidi
minerali. Per determinare le
colorazioni ammissibili di cui sopra,
il tonachino sara composto con malta di
cemento bilanco, cemento grigio e calce
miscelati, sabbia, con aggiunta di
ossidi in ragione di almeno Kg.1,5 per
q.le di cemento ed eventualmente

polvere di marmo.



E’ consentita l’eliminazione
dell’intonaco per lasciare a faccia
vista la muratura sottostante anche
limitatamente ad alcuni elementi
decorativi, (marcapiani, cornici,
lesene, portali, specchiature, ecc.).
Non sono consentite tinteggiature
parziali o differenziate delle wunita
edilizie.

c) Per la finitura di edifici di nuova

edificazione o di recente costruzione
1l7uso dell’intonaco plastico &
consentito solo se liscio, dato a
pennello, nella gamma‘di colori di cui
al precedente punto b) del presente
articolo mentre & vietato se trattato
graffiato, buccia d’arancio, ecc..
E’ altresi vietato 1’uso di
rivestimenti faccia a vista (come
Klinker, ceramica smaltata e non ecc.)
che non siano 11 mattone pieno e/o
pietra.

2) Elementi architettonici della facciata

d)y E’ consentito lo spostamento di
aperture esistenti, mantenendone
inalterate dimensioni e caratteri

costruttivi solo nei casi in cui sia
necessario allinearle alle sequenze
orizzontali e verticali della facciata.
E’ altresl consentita 1l’apertura di
nuove forature per finestre nel caso di

ripristino di aperture originarie di



cui & possibile documentare 1l’esistenza
ovvero quando sia possibile inserirle
su allineamenti orizzontali e verticali

preesistenti senza pregiudizio per

"1’unita formale e figurativa della

s

facciata: in questo caso le dimensioni

“delle nuove finestre dovranno essere

uguali a quelle su cuil viene effettuato
l7allineamento.

E’ altresl possibile, quando cidé sia
strettamente necessario per migliorare
le condizioni igieniche degli immobili,
aprire nuove aperture sui muri di
timpano o prospettanﬁi su chiostrine o
cortili interni; qualora cio si
verifichi su diversi orizzontamenti e
prescritto l’allineamento delle

sequenze orizzontali e verticall delle

aperture.
Gli elementi {cornici, cornicioni,
lesene, marcapiani, marcadavanzali

ecc.) costituenti 1’apparato decorativo
esterno delle facciate vanno restaurati
o ~ripristinati, per le parti
eventualmente mancanti, nelle forme
preesistenti con materiali e tecniche
analoghe a quelle originarie, anche
previo smontaggio e rimontaggio dei
singoli elementi.

Per gli elementi decorativi in stucco e
gesso, qualora le tecniche di

intervento per il consolidamento delle



3)

murature di facciata non siano
compatibili con la loro conservazione,

é consentito il ripristino anche con

elementi  prefabbricati in cemento
analoghi nelle forme a quelli
preesistenti.

f) Vanno eliminate tutte le zoccolature,
incorniciature e  tutti gli altri
elementi realizzati in materiali e
forme non originali che siano in
contrasto con la configurazione
architettonica della facciata,
ripristinando le sottostanti finiture
originali. ‘

g) Non e consentita per gli edifici
esistenti la nuova costruzione di
balconi, bovindi ed altri volumi
raggettanti dal fronte esistente.

Per gli edifici soggetti alle norme di cui

all’art.3.11 €& consentita la costruzione

di nuovi balconi preVia presentazione di

proposta unitaria sull’intero fronte

sempre che gquest’ultimo non costituisca un

elemento inserito in una sequenza di

quinte edilizie prive di oggetti.

Infissi e serramenti

h) Gli infissi esterni degli edifici da
conservare dovrannoc essere in legno
verniciato o trattatoc con vernici
trasparenti. Per gli oscuramenti &
prescritto 1l’uso delle tradizionali

persiane a lamelle di legno che



i)

dovranno essere dipinte con i colori
tradizionali (verde, marrone, grigio) o
trattate con vernici trasparenti,
quando non si tratti di legni chiéri;
non  sono ammessi altri tipi  di
Oscuramenti (tapparelle, avvolgibili,
veneziane ecc.).

In  casi particolari, per vani di
notevoli dimensioni, & consentito 1’uso
dei profilati di ferro pieno
verniciati, o in alluminio
esclusivamente verniciato a fuoco.

Per gli edifici da conservare, i
serramenti esterni (porte, portoni di
accesso alle abitazioni) dovranno
essere ove possibile recuperati o
realizzati con forme simili a quelle
preesistenti in legno da verniciare o
da trattare con vernici trasparenti.
Per le unitad destinate ad attivita non
residenziali site ai piani terreni
l’eventuale vetrina in legno, ferro
verniciato pieno o scatolare o in
alluminio verniciato a fuoco, sara
realizzata a bussola per consentifé
l7apertura all’internc del serramento
esterno che dovra essere in legno a
doghe orizzontali secondo 1l modello
tradizionale alla mercantile.

E’ altresI ammissibile 1’inserimento
delle vetrine a filo della facciata

purcheé prescrittivamente all’interno



delle aperture originali evitando
sporgenze dal filo delle murature
esterne.

Eventuali variazioni delle aperture
§S£fanno essere realizzate solo su
é&ifici di recente costruzione, mesée
in relazione alle superfici del fronte,
alle aperture preesistenti ed al
rapporto dei pieni e dei vuoti
agii’intero fronte interessato.

In casi particolari potranno essere
autorizzate vetrinette o] bacheche
esterne in aderenza alle facciate a

condizione che mantengano il carattere

di elementi mobili e che non
interrompano la continuita degli
elementi che definiscono la
configurazione architettonica

dell’edificio (angoli, stipiti,
modanature, attacco a terra,

zoccolature ecc.).

E’ vietata comungue la nuova
installazione di serrande in metallo
avvolgibili.

Per i serramenti di eventuali garages o

autorimesse private sono prescritti
infissi in legno, anche basculanti, a
doghe orizzontali.

4) Elementi orizzontali

1) Per l7eventuale sostituzione degli

elementi portanti orizzontali non &

prescritto 1’uso dei materiali



tradizionali ad eccezione dei casi in
cui questi siano a vista, decorati o
costituiscano comungque elementi
architettonici di rilievo
dell’edificio.

Qualora le strutture originarie da
conservare non siano adeguate alla loro
funzione statica, le stesse verranno
integrate con nuove strutture
collaboranti o addirittura sostitutive
della funzione statica stessa.

La conservazione & prescritta anche per
le strutture di controsoffittatura che
abbiano analogo valoré architettonico.

Comunque nei casi in cui vengano

inseriti elementi di tecnologia
moderna, tale inserimento non deve
coinvolgere in modo visibile

esternamente le strutture  portanti
verticali.

Collegamenti orizzontali e verticali

m) Per la eventuale sostituzione delle
strutture portanti di detti elementi
non e prescritto l‘uso dei materiali
e tecniche tradizionali ad eccezione
dei casi in cui 1l’elementoc di
distribuzione verticale e/o
orizzontale non rivesta particolare
valore architettonico nel suo
complesso (strutturale voltate, in
legno a vista, presenza

controsoffittature decorate ecc.).



In questi casi per 1le finiture o
prescritto 1’uso dei materiali
tradizionali, ovvero laterizi, cotto
0 pietra.
Comungque in tutti i casi di finiture
in  marmo o pietra questi non
dovranno essere squadrati e
lucidati. (

6) Coperture degli edifici e quote di

imposta
n) Tutte le coperture dovranno essere a

falda inclinata con pendenza che
dovra essere uguale a quella
rilevata preesisteﬁte e comungue non
Superiore al 35%.

Non & consentita la costruzione di
coperture piane, attici, ecc. ;
dovranno essere eliminate le
superfetazioni (altane, terrazze
ecc.) gqualora non si configqurino
come accrescimenti organici
dell’unita edilizia; 1’insediamento
di lucernai lungo la falda del tetto
e consentita senza che provochi
alterazioni della struttura
portante, per una superficie vetrata
non superiore a 4/100 della
superficie totale della copertura.
E’ consentita altresI la

realizzazione di aso}e sulle falde

per la realizzazione di piccoli

terrazzi in copertura, tali che




resti perfettamente leggibile 1la
configurazione delle falde e della
copertura nel suo insieme e non
incidano per oltre il 20% della
superficie della falda. -

Tali asole saranno realizzate ad una
distanza non inferiore a m. 1,50
dal limite esterno del cornicione.
Per i manti di copertura degli
edifici esistenti & prescritto 1‘uso
esclusivo di coppi tradizionali con
riuso totale o parziale dei cobpi
preesistenti.

E’ altresi éonsentito per
particolari situazioni e per gli
edifici di nuova costruzione 1l7uso
di lastre di rame o di elementi
laterizi. Sono assolutamente esclusi
ondulati di qualsiasi materiale.
Camini, comignoli e canne di
aereazione dovranno essere del tipo
tradizionale in : muratura,
prefabbricati in cotto, o rivestiti
con lamiera di ferro o rame .

Non & consentito 1’uso di elementi
prefabbricati in  cemento. Negli
edifici di recente o nuova
costruzione & invece ammissibile
l’uso di elementi in materiali e
forme non tradizionali.

Anche nei casi di interventi in ecui

sia prevista la possibilita di




variazione della gquota di imposta

del tetto, come nei casi di
conservazione della stessa, i
cornicioni debbono essere
prescrittivamente conservati e

ripristinati nei modi previsti al

precedente punto 2) comma e).



ART.5.2

PAVIMENTAZIONI ESTERNE DEGLI SPAZI

PUBBLICT.

La pavimentazione delle sedi varie,
anche di nuovo impianto e inserite
nel sistema dei percorsi
preesistenti, saranno realizzate con

cubetti o lastre di pietra arenaria,

riutilizzando, ove possibile, le
vecchie pietre ed il disegno
originario.

Sono ammesse pavimentazioni

realizzate con materiali diversi nel
caso di aree inserite nel sistema di
spazi interni derivanti dagli
interventi di ristrutturazione
urbanistica dei wvari isolati (da
specificare con appositi progetti

unitari di iniziativa pubblica).



ART.5.3

- CHIOSCHI.

Nell’ambito del perimetro del piano
e ammessa l1/installazione di

chioschi per lo svolgimento di

attivita di pubblica utilita
(edicole, pubblici servizi,
informazioni , ecc.j.

Tali manufatti saranno realizzati
con strutture facilmente amovobili e
materiali leggeri, compreso
1’alluminio purché non anodizzato.
Sono escluse le strutture in
muratura e c.a. .

La posizione verra stabilita di
volta in volta, sulla base di un
progetto generale dell’area, anche
di massima, per verificare che non
vi siano intralci nel traffico e
nella fruizione degli spazi e degli
edifici interessati.

I1 progetto del manufatto veroc e
proprio (in scala non inferiore alla
1:50) e guello della sistemazione
dell’area (in scala non inferiore
alla 1:200) saranno sottoposti

all’approvazione della C.E.



ART.5.4

ART.5.5

~ RECINZIONI

Le recinzioni di aree e giardini
saranno realizzate con materiali
tradizionali, come muratura, pietra,
legno, ferro.

Sono escluse recinzioni in alluminio

e vetro.

- ATTREZZATURE E COMPONENTI DELLE RETI

TECNOLOGICHE.

Non & consentita la formazione di
aperture, anche se non a  tutto
spessore, al piano terreno delle
faccliate architettonicamente

configurate, per alloggiare contatori
acqua/gas/enel, i gquali vanno
preferibilmente localizzati in locali
condominiali idonei interni
all‘edificio o all’esterno qualora
sia possibile inserirli in
sistemazioni (muretti, sedili, ecc.)
e comungque senza che il loro
inserimento pregiudichi la
configurazione architettonica delle
facciate o 1l transito dei luoghi
pubblici.

Le canalizzazioni esterne del gas
vanno preferibilmente localizzate nei
prospetti sui cortili interni, e sul
fronte solo nel caso di corpi di
fabbrica ad un solo affaccio.

In quest/ultimo caso la parte



ascendente va posizionata in
corrispondenza dello stacco con le
unita edilizie adiacenti e gli
allacci orizzontali dei vari piani
vanno realizzati 1in corrispondenza
delle eventuali membrature
orizzontali delle facciate.



ART.5.6

ILLUMINAZIONE PUBBLICA

L’illuminazione pubblica dovra essere

conscna al contesto del Centro

Storico e dovra valorizzarne le

caratteristiche architettoniche ed

ambientall.

La progettazione degli impianti di

pubblica illuminazione (gquantita di

punti luci, tipo di apparecchi

illuminanti, tipo di sostegni, tipo

di luce) dovra essere preventivamente

approvato dalla Commissione Edilizia

Comunale.

In particolare:

1) per 1’illuminazione delle sedi
viarie sono ammissibili apparecchi
a sospensione o posti a muro sia
del tipo a riflettore <che a
braccio. Le caratteristiche
formali di tali apparecchi
potranno essere di disegno attuale
e non necessariamente di tipo
tradizionale. E’ fatto -divieto
‘dell’uso di apparecchi su pali,
fatta eccezione per le piazze. Non
sono comungue consentiti pali in
cemento.

2) Per 1’illuminazione degli spazi
interni agli isolati sono
ammissibili apparecchi posti a
muro sia del tipo a riflettore che

a braccio. Le caratteristiche



3)

formali di tali apparecchi

.potranno essere di disegno attuale

e non necessariamente di tipo
tradizionale.

Per 1l’illuminazione degli spazi
liberi esterni generamente
sistemati a verde e con
attrezzature per la sosta e per il
gioco sono ammissibili anche
apparecchi posti su paletto
metallico o posti a parete sugli
eventuali muri di sostegno o di

perimetrazione degli spazi stessi.



ART.5.7

- INSEGNE
.Sono previste le seguenti
prescrizioni a seconda

dell’oggetto delle informazioni di
cui le insegne sono il supporto..

Insegne con informazione di

interesse pubblico:

Riguardano le indicazioni di
luoghi pubblici, monumenti, musei,
ecc., uffici di interesse pubblico
quali le poste, banche, alberghi,
pensioni, ristoranti, agenzie di
viaggi e biglietterie. Per tali
informazioni i possibile
autorizzare l’installazione di

insegne anche lontano dal luogo o

dal manufatto oggetto
dell’informazione. Il carattere di
tali insegne dovra essere
puramente informativo e non
pubblicitario, pertanto debbono

essere usati materiali in colori e
formati convenzionali: supporto di
lamiera metallica nel formato
60x60 e multiplo, fondo giallo e
scritte in nero.

Esclusivamente per gli uffici di

Enti pubblici, sedi di
associazioni aventi finalita
pubblica, poste, banche,
assicurazioni & possibile

autorizzare, ad insindacabile



giudizio della Commissione
.Edilizia, anche insegne applicate
sulle facciate con lettere singole
scatolate. '

Sono comungue vietate insegne "a

bandiera™ di qualungque tipo e

dimensione.
Insegne con ‘ informazioni
commercialil
E’ consentita unicamente

l7installazione delle insegne 1in

aderenza al locale o al manufatto

ove viene svolta l‘attivita:

- so0no vietate insegne s
bandiera" di gqualunque tipo e
dimensione;

- le insegne da installare sulle
facciate vanno inserite
all’interno delle aperture
originarie e delle sovraporte;

- sono pertanto vietate quelle che
coprono in qualungue modo le
facciate degli edifici, a meno
che l’altezza netta del vano non
sia inferiore a ml. 2,30. 1In
gquesto ultimo caso & permessa
l’installazione dell’insegna
immediatamente al di sopra
dell’apertura, della medesima
larghezza della stessa e di
un’altezza non superiore a

cm. 50.



Insegne con informazione relative

: =

ad uffici privati o altre attivitsa

non ceollocate ai piani terreni.

Saranno autorizzabili targhe di
dimensioni unificate collocate  a
lato dell’accesso principale su
strada, su apposito supporto
metallico multiplo per accogliere
tutte le targhe esistenti. '

Saranno autorizzabili altresi
insegne, in numero non superiore
all’unita per ogni attivita
presente, contenute all’interno

del vano finestra e vetrofanie.



