
1811

ZTO14b “Panoramica di Pinocchio”

ZTO15a “Moderna ad alta densità, del periodo della Ricostruzione (Grazie)”

MACROZONA 3

3

ZTO16a “Moderna ad alta densità indifferente rispet to all’impianto stradale (Tavernelle)” 

ZTO17”Insediamenti residenziali unitari (Q3)”

ZTO18”Baraccola”

ZTO21”Produttiva di nuovo impianto”

ZTFT1”Montesicuro”

ZTFT2”Aspio”

ZTFU1”Sappanico”

ZTFU3”Madonna delle Grazie”

ZTFV1”Candia”

ZTFV2”Ghettarello”

ZTFW1”Pontelungo”

ZTO20”Palombare”

ZTFU2”Gallignano”

1813



1821

MACROZONA 3

14B

17

U2

U3

U1

T1

V2

V1

W1

18

21

20
16A

15A

T2

ZTO14b “Panoramica di Pinocchio”

ZTO16a “Tavernelle” 

ZTO17 ”Insediamenti residenziali unitari (Q3)”

ZTO18 ”Baraccola”

ZTO21 ”Produttiva di nuovo impianto”

ZTO15a “Moderna ad alta densità, del periodo della Ricostruzione (Grazie)”

ZTFT1 ”Montesicuro”

ZTFT2 ”Aspio”

ZTFU1 ”Sappanico”

ZTFU3 ”Madonna delle Grazie”

ZTFV1 ”Candia”

ZTFV2 ”Ghettarello”

ZTFW1 ”Pontelungo”

ZTO20 ”Palombare”

ZONE TESSUTO

3

ZTFU2 ”Gallignano”

182



1831

MACROZONA 3

PIANI PARTICOLAREGGIATI ESECUTIVI

Piano Insediamenti Produttivi

Perimetro macrozona
3 183



1841

MACROZONA 3

APC 1 - /Via Bornaccini

APC 12 - Via Anfossi

APC 12bis - Via Anfossi

APC 14bis - Area delle Palombare

APL 6/7 - Villa Igea

APL 17 - Completamento Q3

APC 33 - Via della Montagnola-Imp.sport.
APL 32-G1 - Ghettarello

APL 31-PL1 - Pontelungo

APL 31-S1 - Sappanico

APL 31-S2 - Sappanico

APC 20 - Via della Montagnola APL 37 - Pinocchio-Buon Pastore

APL 32-MG1 - Madonna delle Grazie

APL 31-M1 - Montesicuro

APL 31-M3 - Montesicuro

APL 12 - Centro civico di Tavernelle

APL 31-C1 - Candia

APL 31-C2 - Candia

APL 31-C3 - Candia

APL 19 - Margine urbano sud

APL 20 - Adiacenze case Carradori

APL 32-A1 - Aspio

APL 31-A2 - Aspio

AREE PROGETTO

AREE PROGETTO COSTRUITE AREE PROGETTO LIBERE

APL 5 - Via della Ferrovia

Perimetro macrozona
3 184

APL 33 - Centri civici delle frazioni
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MACROZONA 3

PROGRAMMI, PROCESSI E PROGETTI INNOVATIVI

PRU/ Grazie
Asse nord-sud

Palaindoor
PdR/ Montesicuro (Urbanistica partecipata)

P.F. Ubaldi

OPERE PUBBLICHE PRINCIPALI

Perimetro macrozona
3 185

OPERE PUBBLICHE PRINCIPALI

PROGRAMMI, PROCESSI E PROGETTI INNOVATIVI

Parcheggio scambiatore
di Tavernelle



1861

PROGRAMMI E PROGETTI SPECIALI PIANO di RIQUALIFICAZIONE URBANA

Planimetria generale

Realizzazione di un complesso destinato alla residenza, realizzazione di centro civico e spazi pubblici.

PRU - GRAZIE

� MODALITA’ DI ATTUAZIONE: accordo di programma (intervento edilizio diretto)

� SOGGETTO ATTUATORE: privato convenzionato

� PROGETTISTA: arch. Mondaini e arch. Roscani; ing. Roccheggiani; arch. Rossini.

� STATO DI ATTUAZIONE: realizzato per le parti residenziali, da completare per le opere pubbliche

� DIMENSIONAMENTO: St= 7.016 mq   Sul= 3.108 mq      n.alloggi=  21

ZTO15A

3



1871

PROGRAMMI E PROGETTI SPECIALI PIANO di RIQUALIFICAZIONE URBANA

PRU - GRAZIE

ZTO15A

3 187
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PROGRAMMI E PROGETTI SPECIALI PIANO di RIQUALIFICAZIONE URBANAZTO15A

PRU - GRAZIE

3



1891

APL 12  - CENTRO CIVICO DI TAVERNELLE

Riguarda la realizzazione di un centro civico in Via Sassoferrato, con edifici destinati ad attrezzature 

civiche e servizi sociali per il quartiere.

� MODALITA’ DI ATTUAZIONE:  intervento edilizio diretto

� SOGGETTO ATTUATORE:  -

� PROGETTISTA:  ing. V.Muti

� STATO DI ATTUAZIONE:  realizzato

� DIMENSIONAMENTO:  Sf= 7.663 mq     Sul 2.726 mq (di cui 1.870 mq studentato ERSU, pari a 94 posti letto)

APL - AREE PROGETTO LIBEREZTO16A

3



1901

APL 12  - CENTRO CIVICO DI TAVERNELLE

APL - AREE PROGETTO LIBEREZTO16A

1903



1911

OPERE PUBBLICHE PRINCIPALI

PARCHEGGIO SCAMBIATORE DI TAVERNELLE

� DIMENSIONAMENTO:  n. posti auto = 769 ( A=409 ; B=188 ; C=172 )

ZTO16A – EXTRAURBANO

1913





1931

APL 6 / 7  - VILLA IGEA

Realizzazione di alloggi di edilizia residenziale pubblica (P.E.E.P) e privata (P.d.L.)

in un’area di bordo limitrofa alla casa di cura “Villa Igea”.

� MODALITA’ DI ATTUAZIONE:  intervento urbanistico preventivo (PEEP e PdL)

� SOGGETTO ATTUATORE:  privato convenzionato

� PROGETTISTA:  Comune di Ancona – Servizio Pianificazione Attuativa (PEEP), arch.De Grossi (PdL)

� STATO DI ATTUAZIONE:  realizzata

� DIMENSIONAMENTO:  St(PEEP)= 34.416 mq         Sul(PEEP)=8.604 mq            n.alloggi(PEEP)= 57 (di cui 8 sovvenzionati) 

                                                     St(PdL)= 42.215 mq             Sul(PdL)=10.553                   n.alloggi(PdL)=70 

APL - AREE PROGETTO LIBERE

PEEPPdL

ZTO17

3



1941

APL 6 / 7  -  VILLA IGEA

APL - AREE PROGETTO LIBERE

PdL

ZTO17

PEEP

1943



1951

APL 6 / 7  -  VILLA IGEA

APL - AREE PROGETTO LIBEREZTO17

1953



1961

APL 17  -  COMPLETAMENTO Q3

Realizzazione di un complesso destinato al completamento residenziale del quartiere di Monte d’Ago.

� MODALITA’ DI ATTUAZIONE:  intervento urbanistico preventivo (PPE)

� SOGGETTO ATTUATORE:  pubblico e privato convenzionato

� PROGETTISTA:  Comune di Ancona- Servizio Pianificazione Attuativa

� STATO DI ATTUAZIONE:  realizzata

� DIMENSIONAMENTO:  St= 90.908 mq        Ut= 5.000 mq/ha       Sul= 39.484 mq n.alloggi= 262 (di cui 120 pubblici)

APL - AREE PROGETTO LIBEREZTO17

3



1971

APL - AREE PROGETTO LIBEREZTO17

APL 17  -  COMPLETAMENTO Q3

1973



1981

APL 19  -  MARGINE URBANO SUD (ADIACENZE VILLA FAVORITA)

Riorganizzazione urbanistica di un’area adiacente a Villa Favorita con interventi di edilizia privata.

� MODALITA’ DI ATTUAZIONE:  intervento urbanistico preventivo (PPE)

� SOGGETTO ATTUATORE:  privato convenzionato

� PROGETTISTA:  ing. P.Beer, ing. I.E.Callari, arch. ing. A.Sandroni, ing. P.Belvederesi

� STATO DI ATTUAZIONE:  in corso di realizzazione

� DIMENSIONAMENTO:  St= 180.522 mq         Ut= 1.300 mq/ha           Sul= 23.468 mq    n.alloggi= 156 

APL - AREE PROGETTO LIBEREZTO18

Parco n.2

Parco n.1

1

2

3 198



1991

Riqualificazione complessiva dell’intero insediamento commerciale e sua trasformazione in quartiere residenziale.

APC 14bis  - AREA DELLE PALOMBARE

� MODALITA’ DI ATTUAZIONE:  intervento urbanistico preventivo esteso all’intera area (Piano di Recupero)

� SOGGETTO ATTUATORE:  privato convenzionato

� PROGETTISTA:  arch. V.Salmoni (coordinatore)

� STATO DI ATTUAZIONE:  in corso di realizzazione

� DIMENSIONAMENTO:  St= 128.357 mq       Ut= 14.200 mq/ha        Sul= 175.127 mq n.alloggi= 1.085            

APC - AREE PROGETTO COSTRUITEZTO20

1993



2001

APC 14bis -  AREA DELLE PALOMBARE

immagini rendering della piazza

APC - AREE PROGETTO COSTRUITEZTO20

2003



2011

APC 14bis -  AREA DELLE PALOMBARE

APC - AREE PROGETTO COSTRUITEZTO20

3 201



2021

APC 14bis -  AREA DELLE PALOMBARE

APC - AREE PROGETTO COSTRUITEZTO20

3 202



2031

APC 14bis -  AREA DELLE PALOMBARE

APC - AREE PROGETTO COSTRUITEZTO20

3



2041

APC 14bis -  AREA DELLE PALOMBARE

APC - AREE PROGETTO COSTRUITEZTO20

2043



2051

APC 14bis -  AREA DELLE PALOMBARE

APC - AREE PROGETTO COSTRUITEZTO20

3 205





2071

APC 20 - VIA DELLA MONTAGNOLA

APC - AREE PROGETTO COSTRUITEZTO20

2073



2081

OPERE PUBBLICHE SIGNIFICATIVE

PALAINDOOR

Realizzazione di un impianto per l’atletica leggera al coperto a completamento del complesso sportivo delle Palombare.

� MODALITA’ DI ATTUAZIONE: intervento edilizio diretto

� SOGGETTO ATTUATORE: pubblico

� PROGETTISTA: arch. R.Buccione e Comune di Ancona - Servizio Lavori Pubblici

� STATO DI ATTUAZIONE: realizzato

ZTO20

2083



2091

PALAINDOOR

OPERE PUBBLICHE SIGNIFICATIVEZTO20

2093



2101

PPE  PIANI PARTICOLAREGGIATI ESECUTIVI

II Piano ha per oggetto la delimitazione e le previsioni urbanistiche relative alle aree da destinare

ad insediamenti produttivi.

PIANO INSEDIAMENTI PRODUTTIVI - PIP

� MODALITA’ DI ATTUAZIONE:  intervento urbanistico preventivo

� SOGGETTO ATTUATORE:  privato

� PROGETTISTA:  Comune di Ancona - Servizio Pianificazione di settore

� STATO DI ATTUAZIONE:  realizzato

� DIMENSIONAMENTO:  St= 2.016.340 mq

ZTO21

3



PPE  PIANI PARTICOLAREGGIATI ESECUTIVI

PIANO INSEDIAMENTI PRODUTTIVI - PIP

ZTO21



2121

PROGRAMMI E PROGETTI SPECIALI PROJECT FINANCING

 MODALITA’ DI ATTUAZIONE: intervento urbanistico preventivo
 SOGGETTO ATTUATORE: privato (project financing:lotti D1/2 e D1/3A)
 PROGETTISTA: -
 STATO DI ATTUAZIONE: in corso di realizzazione
 DIMENSIONAMENTO: Sf edificabile= 17.214 mq (D1/2)+7.670 mq (D1/3A)      Uf=1mq/mq

P.F. - UBALDI

Riguarda la realizzazione di un’area direzionale - terziaria con struttura ricettiva e 
parcheggio pubblico (project financing).

Planivolumetrico

ZTO21

2123



2131

PROGRAMMI E PROGETTI SPECIALI PROJECT FINANCING

P.F. - UBALDI

ZTO21

33



2141

APL 31  -  M1 MONTESICURO

Intervento in un’area destinata ad un nuovo insediamento residenziale, marginale all’insediamento frazionale esistente e

finalizzato al completamento, alla integrazione e alla riorganizzazione urbanistica dello stesso.

� MODALITA’ DI ATTUAZIONE:  intervento urbanistico preventivo (PdL)

� SOGGETTO ATTUATORE:  privato convenzionato

� PROGETTISTA:  ing. G. Lucarini

� STATO DI ATTUAZIONE:  realizzata

� DIMENSIONAMENTO:  St= 5.493 mq Ut= 2.500 mq/ha       Sul= 1.373 mq     n.alloggi= 11  

APL - AREE PROGETTO LIBEREZTFT1

3



2151

APL 31  - M1 MONTESICURO

APL - AREE PROGETTO LIBEREZTFT1

2153





2171

PROGRAMMI E PROGETTI SPECIALI URBANISTICA PARTECIPATA

PdR - MONTESICURO

LABORATORIO DI URBANISTICA PARTECIPATA:SINTESI DELLE PROPOSTE DEI CITTADINI

ZTFT1

33

217



2181

PROGRAMMI E PROGETTI SPECIALI URBANISTICA PARTECIPATA

PdR - MONTESICURO

INDIVIDUAZIONE DEGLI AMBITI DI INTERVENTO

ZTFT1

INDIVIDUAZIONE DEGLI AMBITI DI INTERVENTO

3



2191

APL 31  - A2 ASPIO

� MODALITA’ DI ATTUAZIONE:  intervento urbanistico preventivo (PEEP e PdL)

� SOGGETTO ATTUATORE:  pubblico, privato

� PROGETTISTA:  Comune di Ancona-Servizio Pianificazione Urbanistica Attuativa, PdL arch. M.Vignoni

� STATO DI ATTUAZIONE:  PdL realizzato

� DIMENSIONAMENTO:  St (PEEP)= 4.887 mq Sul (PEEP)= 1.545 mq n.alloggi (PEEP)= 10

                                                     St (PdL)=7.113 mq        Sul (PdL)= 1.455 mq                   n.alloggi (PdL)= 9

APL - AREE PROGETTO LIBERE

PEEP

PdL

ZTFT2

Intervento in un’area destinata ad un nuovo insediamento residenziale, marginale all’insediamento frazionale esistente 

e finalizzato al completamento, alla integrazione e alla riorganizzazione urbanistica dello stesso.

3
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APL 31  - A2 ASPIO

APL - AREE PROGETTO LIBEREZTFT2

3



2211

APL 32  - A1 ASPIO

Intervento in un’area destinata ad un nuovo insediamento residenziale nella zona extraurbana.

� MODALITA’ DI ATTUAZIONE:  intervento urbanistico preventivo (PEEP e PPE)

� SOGGETTO ATTUATORE:  pubblico, privato

� PROGETTISTA:  Comune di Ancona – Servizio Pianificazione Urbanistica Attuativa

� STATO DI ATTUAZIONE:  PPE in corso di realizzazione, PEEP approvato (del C.C. n° 119 del 12/11/2001)

� DIMENSIONAMENTO:  St (PEEP)= 3.481 mq Sul (PEEP)= 897 mq n.alloggi (PEEP)= 6

                                                     St (PPE)= 8.283 mq                   Sul (PPE)= 845 mq                     n.alloggi (PPE)= 6

APL - AREE PROGETTO LIBERE

PEEP

PPE

ZTFT2

3



2221

APL 32  - MG1 MADONNA DELLE GRAZIE 

Intervento in un’area destinata ad un nuovo insediamento residenziale nella zona extraurbana.

� MODALITA’ DI ATTUAZIONE:  intervento urbanistico preventivo (PEEP e PdL)

� SOGGETTO ATTUATORE:  pubblico, privato

� PROGETTISTA:  Comune di Ancona – Servizio Pianificazione Attuativa (PEEP), arch. C.Casina (PdL)

� STATO DI ATTUAZIONE:  realizzata

� DIMENSIONAMENTO:  St (PEEP)= 7.235 mq Sul (PEEP)= 1.464 mq n.alloggi (PEEP)= 9

                                                     St (PdL)= 9.997 mq                    Sul (PdL)= 1.120 mq                   n.alloggi (PdL)= 6 

APL - AREE PROGETTO LIBERE

PEEP PdL

ZTFU3

3





2241

APL 31  - C3 CANDIA 

� MODALITA’ DI ATTUAZIONE:  intervento urbanistico preventivo (PEEP e PdL)

� SOGGETTO ATTUATORE:  pubblico, privato

� PROGETTISTA:  Comune di Ancona – Servizio Pianificazione Urbanistica Attuativa (PEEP), ing.V.Muti (PdL)

� STATO DI ATTUAZIONE:  PdL realizzato, PEEP approvato (del C.C. n° 103 del 24/06/2012)

� DIMENSIONAMENTO:  St(PEEP)= 9.565 mq     Sul(PEEP)= 2.856 mq n.alloggi(PEEP)= 30

                                                     St(PdL)= 18.165 mq       Sul(PdL)= 2.690 mq      n.alloggi(PdL)= 14

APL - AREE PROGETTO LIBERE

PEEP PdL

ZTFV1

3

Intervento in un’area destinata ad un nuovo insediamento residenziale, marginale all’insediamento frazionale esistente

e finalizzato al completamento, alla integrazione e alla riorganizzazione urbanistica dello stesso.

224
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APL 31  - C3 CANDIA 

APL - AREE PROGETTO LIBEREZTFV1

PdL

3
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APL 31  - PL1 PONTELUNGO

APL - AREE PROGETTO LIBEREZTFW1

3
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RIEPILOGO ALLOGGI PUBBLICI E PRIVATI REALIZZATI O CON TITOLO ABILITATIVO RILASCIATO
ZT Identificazione Descrizione Sup.utile residenz. Allogggi Piano Attuativo Note

(mq) (n°)
priv. pub totale priv. pub totale

conv. sovv. conv. sovv.
14b APL 6-7 Villa Igea 10.553 7.410 1.194 19.157 70 49 8 127
15a PRU Grazie 3.108 0 0 3.108 21 0 0 21
17 APL 17 Completamento Q3 23.084 16.400 0 39.484 142 120 0 262
18 APL 19 Margine urb. sud (adiac. Villa Favorita) 8.214 0 0 8.214 50 0 0 50
20 APC 14bis Area delle Palombare 87.560 0 0 87.560 538 0 0 538 parzialmente realizzato
20 APC 20 Via della Montagnola 3.435 0 0 3.435 19 0 0 19
ztfM1 APL 31-M1 Montesicuro 1.373 0 0 1.373 11 0 0 11
ztfT2 APL 32-A1 Aspio 845 897 0 1.742 4 0 0 4 PEEP approvato, PdL in corso di realizz.
ztfT2 APL 31-A2 Aspio 1.455 0 0 1.455 9 0 0 9
ztfU3 APL 32-MG1 Madonna delle Grazie 1.120 1.464 0 2.584 6 9 0 15
ztfV1 APL 31-C3 Candia 2.690 0 0 2.690 14 0 0 14 parzialmente realizzato
ztfW1 APL 31-PL1 Pontelungo 1.003 1.065 0 2.068 8 7 0 15

SOMMANO
27.236 1.194 185 8

1.085144.440 28.430 172.870 892 193

RIEPILOGO ALLOGGI DA REALIZZARE 
ZT Identificazione Descrizione Sup.utile residenz. Allogggi Piano Attuativo Note

(mq) (n°)
priv. pub totale priv. pub totale

conv. sovv. conv. sovv.
15a APC 12 Via Anfossi 1.782 0 0 1.782 19 0 0 19 piano approvato
15a APC 12bis Via Anfossi 2.040 0 0 2.040 24 0 0 24 in istruttoria
15a APC 11 Via Bornaccini (1) 3.300 0 0 3.300 22 0 0 22 non avviata
18 APL 19 Margine urb. sud (adiac. Villa Favorita) 15.254 0 0 15.254 106 0 0 106 in corso di realizzazione
20 APC 14bis Area delle Palombare 87.567 0 0 87.567 547 0 0 547 parzialmente realizzato
ztfT1 APL 31-M3 Montesicuro (2) 1.161 1.233 0 2.394 8 8 0 16 non avviata
ztfT2 APL 31-A2 Aspio 0 1.545 0 1.545 0 10 0 10 piano approvato
ztfT2 APL 32-A1 Aspio 845 897 0 1.742 2 6 0 8 PEEP approvato, PdL in corso di realizz.
ztfU1 APL 31-S1 Sappanico (2) 288 0 0 288 2 0 0 2 non avviata
ztfU1 APL 31-S2 Sappanico (2) 651 0 0 651 4 0 0 4 non avviata
ztfV1 APL 31-C1 Candia (2) 818 869 0 1.687 5 6 0 11 non avviata
ztfV1 APL 31-C2 Candia (2) 2.901 3.080 0 5.981 19 21 0 40 non avviata
ztfV1 APL 31-C3 Candia 0 2.856 0 2.856 0 30 0 30 PEEP approvato
ztfV2 APL 32-G1 Ghettarello 988 1.049 0 2.037 12 16 0 28 PdL e PEEP approvati

SOMMANO
11.529 0 97 0

867117.595 11.529 129.124 770 97

Sup.utile residenz. Allogggi Piano Attuativo Note
(mq) (n°)

priv. pub totale priv. pub totale
conv. sovv. conv. sovv.
38.765 1.194 282 8

1.952262.035 39.959 301.994 1.662 290

Aree progetto non avviate
(1) Ut=Ut esistente +50%. La Sul è ricavata per via cartograf ica in assenza di rilievo sul posto.( U1/1 min 60% Su) Il dato si riferisce al caso in cui si realizzi il 100%  di residenza.
(2) Le quantità indicate delle quote private e pubbliche sono state ricavate dalla superf icie utile teorica di PRG applicando i criteri contenuti nella Delib.C.C. n.56 del 29/01/1996.

TOTALE QUANTITA' COMPLETATE E 
DA REALIZZARE O DA COMPLETARE 

CAPACITA’ INSEDIATIVA P.R.G. VIGENTE

USO RESIDENZIALE

MACROZONA 3

Dati relativi a ottobre 2014 3
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CAPACITA’ INSEDIATIVA P.R.G. VIGENTE

SINTESI QUANTIFICAZIONE ALLOGGI

MACROZONA 3

Dati relativi a ottobre 2014

Alloggi da realizzare o da completare

Descrizione Numero alloggi

Alloggi privati 770

Alloggi pubblici convenzionati 97

Alloggi pubblici sovvenzionati 0

TOTALE 861

Descrizione Numero alloggi

Alloggi privati 1.662

Alloggi pubblici convenzionati 282

Alloggi pubblici sovvenzionati 8

TOTALE 1.952

ALLOGGI PREVISTI

3

Descrizione Numero alloggi

Alloggi privati 892

Alloggi pubblici convenzionati 185

Alloggi pubblici sovvenzionati 8

TOTALE 1.085

Alloggi pubblici e privati realizzati o con titolo 
abilitativo rilasciato
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