
LOTTO N. 3 : ABITAZIONE VIA PIZZECOLLI 27

OGGETTO DESCRIZIONE

UBICAZIONE
L'Abitazione è sita nel centro antico di Ancona, in via Pizzecolli 27, essa si sviluppa su due 
livelli, al secondo e terzo piano di un edificio condominiale che si sviluppa su quattro piani 
fuori terra.  
 

DESCRIZIONE L'edificio condominiale ha struttura portante in muratura, copertura a tetto con struttura in 
legno lamellare e manto di copertura in tegole curve (coppi).
L'Abitazione si sviluppa su due livelli:
- al primo livello si trova  soggiorno, cucina/pranzo, due camere, un W.C. di superficie lorda 
complessiva pari  a mq  112;
- al secondo livello, collegato da una scala interna con il piano inferiore, troviamo un WC e un
locale sottotetto, di superficie lorda complessiva pari a mq 29, oltre a locali sottotetto non 
abitabili di superficie lorda pari a 39 mq e un terrazzo esclusivo di mq 19.
Tale abitazione è distinta a Catasto Fabbricati al Foglio 7 particella 84 sub 47 e particella 83 
sub 38, categoria A/2 (Abitazioni civili).
Stato di manutenzione: ottimo
Impianto di riscaldamento centralizzato

P.R.G. L'immobile ricade in Zone Territoriali Omogenee: Zona A
Nel Piano Regolatore Generale l’immobile ricade in ZT1 "Storica del Guasco"  Zona a tessuto
omogeneo  di particolare valore storico, ambientale, monumentale ed archeologico,  regolata
dall’art. 39 delle Norme tecniche di attuazione. 
Categorie principali di intervento negli isolati regolate dall’Art. 34 delle Norme tecniche di at-
tuazione: CPI 2.  Risanamento conservativo
Ricade  inoltre  in   Area  Progetto  prevalentemente  costruita  APC  27,  Area  tra  p.zza  S.
Francesco e via Saffi  regolata dall’art. 71 delle Norme tecniche di attuazione.  
Rischio archeologico: noto interesse; (obbligo di comunicare alla competente Soprintendenza 
l’avvio di attività di scavo nel sottosuolo).
L’immobile è inoltre compreso nel Piano Particolareggiato Esecutivo, PPE Guasco – S.Pietro,
in "Area con edifici seriali di aggregazione" art. 3.10  delle Norme tecniche. 

REGOLARITA'
EDILIZIA

L'abitazione è stata ristrutturata con permesso di costruire n. 76  del 23/5/2008 rilasciata dal
Comune di Ancona e successive varianti prot. n. 74549 del 2008 e prot. n. 45895 del 2009,
per la stessa è stato rilasciato certificato di abitabilità prot. n. 116041 del 9/12/2013. 
  

VINCOLI Con nota prot. n. 1936 del 26/3/2004 la Soprintendenza Regionale delle Marche  ha 
autorizzato la vendita dell'edificio in cui ricade l'abitazione in oggetto, in quanto lo stesso non 
presenta requisiti di particolare interesse storico artistico di cui al Decreto lgs. n. 490 del 
29/10/1999. 
Nell'abitazione sono stati depositati reperti antichi in pietra, che saranno trasferiti in altra sede
prima della stipula del contratto di compravendita.   

VALORE  €   290.000,00  (duecentonovantamila/00)  
Esente IVA ai sensi dell'art.10, comma1 -n.8-ter del D.p.r. 633/72 

REIMPIEGO
ENTRATE
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F:\User\DevVin\Vendite\2024\asta 2024\det asta2024.odt



Abitazione 
Via Pizzecolli 27
Fg. 83, Part. 38
Fg. 84, Part. 47 
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